2023.gada 21.junija

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Elizabetes iela 49,
tirgus vertibu

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 020 0139, kas atrodas Rigas pilséta,
Elizabetes iela 49, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.2511 un sastav no zemes gabala ar kopgjo platibu
1135 m?, administrativas ekas kad.apz.001 ar kopé&jo platibu 936,6 m? un laukuma ar olu segumu kad.apz.006 ar kopgjo platibu
612,26 m?, turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama tpaSuma
tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts pasutitdja vajadzibam un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Elizabetes iela
49, 2023.gada 12.junija* visvairak iesp&jama:

tirgus vértiba ir 1 040 000 (viens miljons &etrdesmit tikstosi) eiro.

Aprékinata tirgus vertiba balstita uz €ku un zemes kopéjas platibas 1m? nosactto cenu, abas iegltas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala nosacta tirgus vértiba Objekta apskates diena, 2023.gada 12.junija* ir 566 300 (pieci simti seSdesmit seSi tukstosi
tris simti) eiro.

Ar zemes gabalu saistitas apbives ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus — nosacita tirgus
vértiba Objekta apskates diena, 2023.gada 12.junija* ir 473 700 (Cetri simti septindesmit tris tiikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas.
Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Rigas pilséta, Elizabetes iela
49.

1.2 Vértéjuma pasufitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie pasumi”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2023.gada 12.junija.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama
nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Valsts akciju sabiedriba “Valsts
nekustamie Tpasumi™, re§.Nr.40003294758 — 1 domajama dala.
Saskana ar www.kadastrs.lv datiem laukumam ar olu segumu
kad.apz.006 tiesiskais valditajs ir Valsts akciju sabiedriba “Valsts
nekustamie Tpasumi”, req.Nr.40003294758.

*iepriek$éjais nosaukums: Valsts a/s VALSTS NEKUSTAMA IPASUMA
AGENTURA.

1.7 Vértejama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 1 135 m?,
Administrativa €ka kad.apz.001 ar kopé&jo platibu 936,6 m>.
Laukums ar olu segumu kad.apz.006 ar kopéjo platibu 612,26 m?.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Administrativa eka.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Saskana ar spéka esoso Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada,
vértéjamais Tpasums atrodas jauktas centra apblves teritorija
(JC8).

Saskana ar Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonu
teritorialo planojumu no 2006.gada, vértéjamais pasums atrodas
publiskas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilstoSa
bankas, véstniecibas €ka vai cita respektabla biznesa vajadzibam
paredzéta eka.

1.11 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Lielrigas regionalas nodalas
Nekustama ipaduma vérté$anas biroja (NIVB) izsniegta Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes iesniegumi par kultGras
piemineklu aizsardzibas prasibam elektroinstalacijas un apkures
sistémas parbavei un izblvei Elizabetes iela 49, Riga un Par
kultdrvesturiskas vértibas lTmeni €kai Riga, Elizabetes iela 49.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

Nomas ligumi un vienoSanas vértéjuma pielikuma netiek pievienoti,
bet var tikt uzraditi péc pieprasijuma.

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Elizabetes iela 49 tirgus vértibas noteikSana
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1.12 Bltiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

Valsts nozimes kultlras pieminekla teritorija un objekti — 1 135 m?
(saskana ar Nacionala kultiras mantojuma parvaldes 2021.gada
23.aprla iesniegumu Nr.08-10.1/2145 par kultdrvésturiskas
vértibas limeni Ekai R1ga, Elizabetes iela 49 (skat.pielikuma) - €kas
Riga, Elizabetes iela 49 (buves kadastra apzimé&ums — 0100 020
0139 001) kultarvesturiskas veértibas limenis: kultlrvesturiski [ofi
vértiga ka).

Saskana ar 2018.gada 04.janvara telpu nomas ligumu un
vienoSanam Nomniekam Nr.1 ir iznomatas administrativas ékas
kad.apz.001 3.stava telpas Nr. 37 un no Nr. 42 lidz Nr. 46, Nr. 52,
un telpas Nr. 41 dalu (9,4 m?) ar kopégjo platibu 87,1 m2 Ligums
spéka Iidz 2023.gada 30.novembrim. Nomas maksa ir zemaka par
vidéjo tirgus nomas maksu. Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski
informé&jot nomnieku 3 ménesus ieprieks, vienpuséji atkapties no
Liguma, neatlidzinot nomnieka zaudéjumus, kas saistiti ar liguma
pirmstermina izbeigSanu, ja telpas iznomatajam nepiecieSamas
sabiedrisko vajadzibu nodroSindSanai vai normativajos aktos
noteikto publisko funkciju veiksanai. Sada gadijuma iznomatajs
atlidzina nomniekam telpam taisitos nepiecieSamos un derigos
izdevumus, ievérojot Civillikumu un liguma noteikumus.

Saskana ar 2020.gada 27.oktobra telpu nomas [igumu un
vienoSanos Nomniekam Nr.2 ir iznomata administrativas é&kas
kad.apz.001 telpu grupas kad.apz.001 3.stava telpa Nr.38 ar
kopégjo platibu 13,30 m2. Ligums spéeka lidz 2026.gada 01.oktobrim.
Nomas maksa ir zemaka par vidéjo tirgus nomas maksu.
Iznomatajam ir tiestbas jebkadu iemeslu dé| vienpuseji atkapties no
Liguma, neatlidzinot nomnieka zaudé&jumus, kas saistiti ar Liguma
pirmstermina izbeigSanu, par to rakstiski pazinojot nomniekam tris
ménesus ieprieks.

Saskana ar 2023.gada 29.aprila nekustama Tpasuma Elizabetes
iela 49, Riga dalas nomas ligumu Nomniekam Nr.3 ir iznomata
zemes gabala dala 18 m? platibd un administrativas €ékas
kad.apz.001 telpu grupas kad.apz.002 pagraba stava telpas Nr.1-
Nr.14, Nr.16 ar kopéjo platibu 186,9 m2 Ligums spéka [dz
2029.gada 30.aprilim. Nomas maksa ir zemaka par vidgjo tirgus
nomas maksu. Iznomatajam ir tiesibas jebkadu iemeslu dél
vienpuséji  atkapties no Liguma, neatlidzinot nomnieka
zaudejumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, par to
rakstiski pazinojot nomniekam tris ménesus ieprieks.
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Saskana ar 2023.gada 29.aprla reklamas/izkartnes laukuma
Elizabetes iela 49, Riga nomas [igumu Nomniekam Nr.3 ir
iznomata administrativas €kas kad.apz.001 fasades ar kopéjo
platibu 2,4 m? gaismas kastes ar kopéjo platibu 0,4 m? un
izkartnes ar kopéjo platibu 2,0 m? izvietoSanai. Ligums spéka [1dz
2029.gada 30.aprilim. Nomas maksa ir zemaka par vidgjo tirgus
nomas maksu. |znomatajam ir tiesibas vienpuséji izbeigt Ligumu,
neatlidzinot nomniekam zaud&jumus, kas saisfiti ar Liguma
izbeigdanu, vismaz 30 (trisdesmit) dienas iepriekS rakstiski
pazinojot nomniekam.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Apskates diena vertetajs konstatgja, ka administrativaja €ka
kad.apz.001 ir veiktas nesaskanotas parbuves. 1.stava skatlogos
Nr.3 un Nr.4 katra ir aizblvéta viena logu aile, kantora telpa Nr.17
kamins ir dal&ji demontéts un gaiteni Nr.17 ir aizbavéta loga aile.
2.stava starp tualetém Nr.33 un Nr.34 ir nojaukta starpsiena,
apvienojot viena tualete (skat. atzinuma 4.3.1 punkta parblvju
skici).

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

- nomas ligumi, iznemot vertétajam iesniegtos.
- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi ieprieck§ neminéti lietu
tiesibas ierobezojoSi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Elizabetes iela 49 tirgus vértibas noteikSana
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ un apkarteja apbave
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Pagraba stavs
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2.stavs
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3.stavs
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Laukums ar olu segumu kad.apz.006, teritorija un labiekartojums
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Centra rajona, pie Elizabetes ielas.

Lidz Rigas centralai stacijai ir aptuveni 1,2 km jeb 6 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, trolejbusu un tramvaja
marsruti. Tuvaka autobusu un trolejbusu marsruta pieturvieta atrodas uz Kri§jana Valdemara ielas un Brivibas
bulvara. Tuvaka tramvaja marsruta pieturvieta atrodas uz Krisjana Barona ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba-
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vertéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

DX XX X[ XX | >

>

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 1 135 m? un kadastra
numuru 0100 020 0139.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa paSvaldibai piederoSu Elizabetes ielu, kas klata ar asfaltbetona
celu segumu, gajéju celini klati ar brugakmens celu segumu. Autotransporta pliisma un gajéju kustiba
Elizabetes iela ir augstas intensitates. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots komerciala rakstura apbdves uzturéanai.
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

lebrauks$anas cel$ un autostavvieta pagalma klati ar brugakmens un grants celu segumu.
Vértejamais nekustamais Tpasums no blakus Tpasumiem ir norobezots ar kaiminu éku fasadém.

Zemes gabala neapblvéta dala klata ar grants segumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X (uz Elizabetes ielas)
Citas izbaves/fikli

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira

Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas daudzdzivoklu majas, darfjumu apbave, tirdzniecibas

objekti, Esplanade, cita sabiedriska un komerciala rakstura apbave.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|lauta izmantoSana

Péc spéka esosa Rigas teritoriala planojuma no 2021.gada, vértéjamais Tpasums atrodas jauktas

centra apbives teritorija (JC8).

a72.

873,

a874.

a7s.

876.

a77.

a78.

874.

880.

88l

4.5.8. Jauktas centra apbives teritorija (JC8)
4.5.8.1. Pamatinformacija

Jauktas centra apbives teritorija (JCB) ir funkciondld zona Rigas vésturiskd centra un ta
aizsardzibas zonas fteritorijd, kurd planots plass jauktas izmantoSanas spekirs un kurd
prasibas teritorijas izmantoSanai un apbOvei ir noteikias Rigas vésturiskd cenfra un ta
aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

4.5.8.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

Savrupmaju apblve (11001): teritorijas, kurds &1 izmantoSana ir atlauta Rigas vésturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

Rindu maju apbive (11005): teritorijds, kurds 51 izmantoSana ir atlauta Rigas vésturiskd
centra un ti aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

Daudzdzivoklu maju apbive (11006): teritorijas, kurds 51 izmanto3ana ir atlauta Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

Biroju ku apbidve (12001): teritorijas, kurds 51 izmanto3ana ir atlauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): teritorijas, kurds 57 izmantoSana ir
atlauta Rigas vésturiska centra un td aizsardzibas zonas teritorijal izstradatajos planosanas
dokumentos.

Tarisma un atpdtas iestdzu apbdve (12003): teritorijas, kurds 51 izmantoSana ir aflauta Rigas
vEsturiskd centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos pldno3anas dokumentos.

Kultiras iestdZu apbive (12004): teritorijids, kuras 57 izmantosana ir atlauta Rigas vésturiska
centra un 4 aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

Sporta bivju apbive (12005): teritorijas, kuras 57 izmantoSana ir atlauta Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

Aizsardzibas un drosibas iestaZu apbive (12006): teritorijas, kurds 5 izmantosana ir atlauta
Rigas vésturiskd centra un t3 aizsardzibas zonas feritorijal izstradatajos planoSanas
dokumentos.
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882
883.

884
885.
886.

8a7.

8838,

839,

Izghtibas un zindtnes iestd?u apblve (12007): teritorijds, kurds 37 izmanto3ana ir aflauta
Rigas vésturiskd centra un t& aizsardzibas zonas teritorijal izstradatajos planoSanas
dokumentos.

Vesellbas aizsardzibas iesti?u apbave (12008): teritorijas, kurds 87 zmantodana ir atlauta
Rigas vesturiski centra un t3 aizsardzibas zonas teritorjai izstridatajos planoSanas
dokumentos.

Socidlas apripes iestaZu apbive (12009): teritorijas, kurds S izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

Dzivnieku apripes iestaZu apblve (12010): teritorijas, kuras 57 izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska cenfra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

Religisko organizaciju éku apblve (12011): teritorijas, kuras §1 izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska cenfra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

Labiekartota artelpa (24001): teritorijds, kurds &1 izmantoSana ir aflauta Rigas westuriskd
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

4.5.8.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

Vieglas ripniecibas uznémumu apblve (13001): teritorijds, kurds &1 izmanto3ana ir aflauta
Rigas vésturiski centra un t3 aizsardzibas zonas fteritorjai izstradatajos planoSanas
dokumentos.

Transporta apkalpojosa infrastrukilra (14003): teritorijas, kurds 37 izmantoSana ir atjauta
Rigas vesturiski centra un t3 aizsardzibas zonas teritorjai izstridatajos planoSanas
dokumentos.

4.5.8.4. Apbiives parametri
Nr. Teritorijas Emantosanas | Minimala Maksimalais | Apblves Apbiives Apblves Minimalais
weids jaunizv. apbiives intensitite | augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | blfvurns (28] | (%6) () [stavu teritorijas
platiba skaits) raditais ()
800. ® F-3 - - =|

98. Athilstodi Rigas vEsturiska centra un t aizsardzitas zonas ertofas plincsanas dokumentiemn.

891

4.5.8.5. Citi noteikumi

Teritorija ievéro Rigas wveésturiska cenfra un {3 aizsardzibas zonas teritorjal izstradatajos
planoSanas dokumentos noteiktas prasibas.
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Saskana ar Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonu teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums
atrodas publiskas apbaves teritorija.

7.3.1.

7.3.2.

7.34.

7.3.5.
7.3.5.

7.3.5.
7.3.5.
7.3.5.
7.3.5.
7.3.5.
7.3.5.
7.3.5.
7.3.5.

7.3.5.
7.3.5.

7.3. Publiskas apbiives teritorijas

Publiskds apbiives teritorijas noteiktas saskand ar Rigas domes 20.12.2005.
saisto$o noteikumu Nr.34 | RTgas teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi™
7.5.punktu.

Zemes gabala maksimala apbuves intensitate, pielietojot atbilstodi $o saistoso
noteikumu 4.1.punkta prasibam, nedrikst parsniegt 150%, ja ar detalplanojumu
vai veicot biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas procediru nav noteikts
citadi.

. Zemes gabala minimala brivd teritorija, ievErojot $o saistoo noteikumu

5.21.punkta prasibas, ir 40%, ja ar detalplanojumu vai veicot bivniecibas ieceres
publiskas apspriesanas procediru nav noteikts citadi.

Maksimilais stavu skaits, ievérojot $o saisto$o noteikumu 3.6.punkta noteikumus,
ja atlaut@s izmanto$anas stavu skaits nav ierobezots ar blivnormativiem.
[znémumi un papildu noteikumi:

1. 8aja zona RVC AZ TP RVC teritorija izdala atseviskas teritorijas ar
iznémuma un papildu noteikumiem, kuras paredzéta tikai kdada konkréta
izmanto$ana:

1.1.  arstniecibas iestade, socialas apriipes iestade (turpmak teksta — Pa);

1.2. izglitibas iestade (turpmak teksta — Pi);

1.3, kultaras iestade (objekts) (turpmak teksta — Pk);

1.4.  vestnieciba, starptautisku organizaciju iestade (turpmak teksta — Pv);
1.5. sporta objekts (turpmak teksta — Ps);

1.6.  religisks objekts(turpmik tekstd — Pr);

1.7.  wvalsts, padvaldibas parvaldes iestade (objekts) (turpmak teksta — Pp):

1.8.  tirgi, kur doming tirdzniecibas / pakalpojumu un darfjumu funkcijas
(turpmak teksta — P-1);

1.9. daudzfunkcionals kultiiras centrs (turpmak tekstd — P-2);

1.10.  autoosta (turpmak teksta — P-3):
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7.3.5.1.10.1. teritorija starp Krasta ielu un bijusajiem Karla vartiem pielaujama tikai
autoostas platformas izbiive (pacel3ana vai pazemindsana);
7.3.5.1.10.2. vismaz pusei teritorijas starp bijusajiem Karla vartiem un Pragas ielu,

kas pieklaujas bijusajiem Karla vartiem, maksimalais apbiives
augstums nedrikst parsniegt dzelzcela uzb&ruma augstumu vairak par
pusmetru.

7.3.5.1.10.3. par€ja teritorijas dald, kas piegul Pragas ielai, €kas augstums pie Pragas
ielas nosakams péc tas platuma, apbuves maksimalais augstums lidz
24 m. Jauna apbuve veidojama ta, lai skatos no Valpu, Ridzenes,
Kalgju, Kungu ielas batu uztverams Centraltirgus paviljonu
ansamblis — valsts kultiras piemineklis Nr.6633 , Tirgus apbuve

(5.korp.)™;
7.3.5.1.10.4. P-4 dzelzcela pasaZieru stacija.
7.3.5.1.10.5. teritorija uz AB dambja (zemes gabals ar kadastra numuru

01000492064) izvietojama tikai valsts nozimes kultiras iestade.
7.3.6. Aizliegta izmantosana. Publiskas apbiives teritorijas aizliegts ierkot spglu zali,
iznemot Cetru un piecu zvaigznu viesnicas.

Avots: www.rdpad.lv

4.3 Apbuves apraksts
4.3.1 Administrativas ekas kad.apz.001 apraksts

Eka celta 1880.gada. Nav informacijas par ékas nodo$anu ekspluatacija. Zemesgramata un
www.kadastrs.lv nav registréts jaunblves statuss, tadé| vértgjot tiek pienemts, ka éka ir nodota
ekspluatacija. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir nav atbilstodi masdienu laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — blok&jas ar blakus eso$am &kam kad.apz.0100 020 0132 001
un kad.apz.0100 020 0140 001.

Saskana ar Nacionala kultdras mantojuma parvaldes 2021.gada 23.aprila iesniegums Nr.08-
10.1/2145 par kultarvesturiskas veértibas limeni kai R1ga, Elizabetes iela 49 (skat.pielikuma):

Eka Riga, Elizabetes iela 49 (bives kadastra apzimgjums — 0100 020 0139 001) (turpmak — Eka)
atrodas UNESCO Pasaules kultlras un dabas mantojuma objekta Nr. 852 ,Rigas vésturiskais centrs”
teritorija (dala Nr. 3 — JUgendstila centrs, atbilsto$i 2004. gada 8. marta Ministru kabineta noteikumiem
Nr. 127 ,Rigas vésturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi” (turpmak Noteikumi Nr. 127)
pielikumam Nr. 1) un Valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekla “Rigas pilsétas vesturiskais centrs”
(valsts aizsardzibas Nr. 7442) teritorija.

Arhitekta Johana Daniela Felsko personigais nams, celts ap 1870. gadu péc arhitekta pasa
projekta. Sados namos parasti bija 1 liels dzivoklis ar lepnam reprezentacijas telpam, saimniecibas
telpam, paligtelpam un kalpotaju telpam. Laika gaita vairakkart €kai mainijies Tpasnieki un izmanto$anas
veids, bet eklektisma stila asimetriska ielas fasades (arT pagalma fasades) arhitektira saglabajusies
autentiska veidola. Eka veidota koka konstrukcijas, bet fasades apmestas, arhitektoniskas detalas
veidojot neorenesanses formu valoda. Attiecigd blvperioda pilsétvides un arhitektiras tendencém
atbilstoSa &ka kvartala perimetralas apbaves ielas lnija. Tuvakas apkartéjas apblves konteksta ta veido
vésturiska centra apbaves kultdrvésturisko arhitektonisko ainavu.

Ekas kultorvésturisko vértibu veidojosie saglabajamie elementi: Ekas apjoms (taja skaita
vésturiska jumta forma), fasazu arhitektoniski makslinieciskais risinajums, dekorativas detalas un
elementi, fasazu plastika, arhitektiras detalas, pagalma iebrauktuves varti, ardurvis, logu vésturiskais
dalijums un sakotnéjo koka logu aréjas detalas un mezgli.
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Ekas Riga, Elizabetes iela 49 (bives kadastra apzimgjums - 0100 020 0139 001)
kulttrvesturiskas vertibas limenis: kulttrvésturiski Joti vértiga éka.

Apskates diena vertétajs konstatéja, ka administrativaja éka kad.apz.001 ir veiktas nesaskanotas
parbives. 1 .stava skatlogos Nr.3 un Nr.4 katra ir aizbavéta viena logu aile, kantora telpa Nr.17 kamins
ir daléji demontéts un gaiten Nr.17 ir aizblvéta loga aile. 2.stava starp tualetém Nr.33 un Nr.34 ir
nojaukta starpsiena, apvienojot viena tualeté (skat. zemak parbivju skici).
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Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 402,0
Kopéja telpu platiba, m? 936,6
lekStelpas, m? 922,0
Artelpas, m? 14,6
Telpu eksplikacija:
Stavs Nosaukums Platiba, m? Augstums, m
Gaitenis, bars, virtuve, garderobe (viena telpa), 199,0 2,0-2,5
pagrabs .
nakts kluba telpas, saimniecibas telpas,
siltummezgls, priekstelpas, tualetes, sanmezgls,
gérbtuve, personala istabas, iekStelpas
- KoplietoSanas telpas, kantora telpas, skatlogi, 2624 2,6-3,65
1.stavs =
tualete, artelpa
- KoplietoSanas telpas, kantora telpas, saimniecibas 2484 2,53-3,45
2.stavs N
telpa, tualetes, artelpa
- KoplietoSanas telpas, kantora telpas, tualete, 226,8 1,75-3,15
3.stavs - . <
pieliekamais, iekstelpa, artelpa
Ekas konstrukiivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter]msk?ns
stavoklis
Pamati Mala kiegeli Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsienas Mala kiegeli, koka brusas ApmierinoSs
Neneso3as starpsienas Koka, mala kiegeli ApmierinoSs
Starpstavu parsegums Koka, betons Apmierinoss
Arsienu aréja apdare Apmetums, krasojums prermgss]vetam
neapmierino$s
Jumta konstrukcija Daudzslipa koka sparu konstrukcija ApmierinoSs
Jumta segums Skarda loksnes ar antikorozijas parklajumu Apmierino3s
Lietus Gdens novadidana Metala Apmierino3s
Logu ailes Koka, PVC, koka pakeSu Apmierino8s
Ardurvis PVC, aluminija, metala Apmierino$s
lek$&jas durvis Koka Apmierino3s
Kapnes Koka, betona Apmierino$s
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Flizes, betona, mikstais gridas segums, linolejs, parkets, Apmierinoss
laminats
Sienas Krasotas, koka apdare, flizes, tapetes Apmierino$s
Griesti Krasoti, dekorativi elementi Apmierino8s
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Nosaukums Misdienu Musdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
prasibam
neatbilstosa
I_inetne X Apmierino$s
Udens maisitaji X Apmierinoss
Klozetpods X Apmierino3s
DuSas kabine X Apmierino$s
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie fikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (elektriba, krasnis, kamini)
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X (uz Elizabetes ielas)
Vajstravas tikli - -
VEédinasana Dabiga un piespiedu
Citi uzlabojumi Signalizacija, gaisa kondicionésana,
ugunsaizsardzibas sistéma

4.4 Inzenierbuvju apraksts
4.4.1 Laukuma ar oJu segumu kad.apz.006 apraksts

InZenierblve sastav no laukuma ar olu segumu (apskates diena grants segums) ar kopgjo platibu
612,3 m% InZenierblves tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino3s. Saskana ar www.kadastrs.lv
datiem laukuma ar olu segumu nolietojums ir 80%.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértédanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpaSumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu un izmaksu
pieejas, jo vertétaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un
piedavajuma esoSiem lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka arf celtniecibas izmaksam.

VértéSanas objekta tirgus vértibas noteik§ana tika izmantota ienakumu pieeja ar naudas plusmas
diskontéSanas metodi. ST metode nosaka to nekustama Tpasuma vértibu, kuru, rékinoties ar sagaidamajam
ienémumu — izdevumu naudas plismam kada noteikta laika posma, var maksat par ipasumu Sodien.

Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam.
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS8anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Véertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada, vértéjamais TpaSums atrodas
jauktas centra apbves teritorija (JC8).

Saskana ar Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonu teritorialo planojumu no 2006.gada,
vértéjamais Tpasums atrodas publiskas apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas, administrativas,
sabiedriskas, tirdzniecibas un komercdarbiba izmantojamas €kas, esoSo apblvi - administrativa €ka, tas
tehnisko stavokli un pasreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama Tpasuma
labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilsto$a bankas,
véstniecibas €ka vai cita respektabla biznesa vajadzibam paredzéta éka.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Ja vél péma gada sakuma bija griti prognozét, ka pandémijas ietekmé attistities ekonomika un
investicijas, tad Sobrid nav pamata domat, ka ieguldijumi komercipaSumos tuvako gadu laika varétu
mazinaties. Pagajusaja gada, spitejot nenoteiktibas apstakliem, investiciju apjomi komercipaSumos Latvija pat
nedaudz parsniedza 2019. gada limeni. Kopgjais investiciju apjoms Baltija pérn sasniedzis vienu miljardu eiro,
no kuriem ap 330 miljoni eiro veidoja investicijas Latvijas komercipaSumu tirgd, bet aptuveni 82 % no
investicijam komercipasumos veikusi investori no arvalstim.

Paslaik investori aktivi mekIé iesp&jamos investiciju objektus komercipaSumu tirgi Baltijas valstis.
Atdeves raditaji investicijam masu regiona joprojam ir augstaki neka citos Eiropas tirgos. Pédéjo desmit gadu
laika gan dzivojamo maju fonds, gan biroju &ku bavnieciba Latvija attistijusies |enak neka kaiminos — Lietuva
un lgaunija, tapéc investori redz lielu potencialu ieguldijumiem jaunos objektos, nevis jau esoSu TpaSumu
iegade, ka tas tika novérots lidz Sim. Arvien aktualakas ilgtspéjas un energoefektivitates prasibas bls viens no
galvenajiem investiciju tirgus virzitajiem.
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Nakotné, iespéjams, varétu mainities investiciju sadalijums dazados komercipaSumu segmentos -
vairak investicijas piesaistot biroju un logistikas objektu blvniecibai, bet samazinoties apjomam tirdzniecibas
centru attistiba. Pastav ar zinamas neskaidribas par to, ka pandémija ietekmés komercipaSumu nomnieku
paradumus biroju un tirdzniecibas segmentos. Tacu viens ir skaidrs — uzvarétaji bas tie veikalu Tpasnieki, kas
pirmie spés atrast atdevi nesosu stratégiju tirdzniecibas centru platibas turpmakai izmanto$anai.

Attieciba uz birojiem pastav iespéjams scenarijs, ka lidz ar attalinata darba popularitati uznémumi
parskatls nepiecieSamo darba vietu apjomu, kas turpmak varétu blt mazaks, neka reali uznémuma ir
nodarbinato. Sadam procesam jau ir izgajusi cauri liela dala Skandinavijas uznémumu, samazinot dargas
nomas izmaksas Vél pirms pandémijas. Tomér uznémumu kultiras veido$anai un efektivas komunikacijas
nodroSinadanai joprojam neatnemama sastavdala bls darbinieki, kas stradas klatiene. lesp&jams, lai
nodro$inatu komfortablu, epidemiologiski drosu un pievilcigu darba vidi, uznémumiem biroja platibas bis
jasaglaba esoSaja apjoma vai pat japalielina.

"Neskatoties uz izaicindjumiem, ar ko Sobrid nakas sastapties komercipasumu Tpasniekiem, vairakums
$o viennozimigi redz ka attistibas un iespéju laiku. Nekustamo Tpasumu tirgus spélétaji ir pieradusi skatities uz
tirgu ilgtermina un tapéc art 2020. gada redzejam lielu attistibu zemes, biroju un pat tirdzniecibas centru
dartjumos. Paraléli ipasnieki ka nekad strada pie ta, lai maksimali uzlabot un pielagotu savas telpas jaunam
nomnieku un apmeklétaju vajadzibam, smeloties jaunas idejas no pasaules labakiem piemériem. Prakse rada,
ka [idz ar labaku telpu piedavajumu, ar laiku nak ar vél lielaka aktivitate investiciju segmenta un interese no
jauniem arzemju investoriem. Ja runajam par dzivoklu Tres namiem, kas jau sen ir viens no populariem
komercipaSumu investiciju veidiem, Iidz ar jaunu likumdo$anu noteikti redzésim jaunus projektus un darfjumus
art $aja segmenta.

Latvijas makroekonomikas raditaji pa gadiem.

Latvia

Economic Indicators
Per cent Scurce: BNP
&
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Bl GDP, Annual Percentage Change = Emp loyment, Annual Percentage Change
Il Private Consumption, Annual Percentage Change - Inflation, Yearly Average

Komercapbives zemes

2019/2021. gada Latvija un Riga vérojama tirgus aktivitites samazina$anas, salidzindjuma ar
2017/2018 gadu (kas varétu bit skaidrojams ar bdvniecibas izmaksu pieaugumu un banku kreditéSanas
politiku) - pircgji meklé un pérk zemes gabalus mazumtirdzniecibai, logistikai, biroju un dzivoklu éku attistibai.
Investoru uzmanibas loka ir Rigas centrs, mikrorajoni un Pieriga - vietas ar labu infrastruktdru. Par to liecina
lielakie notikusie darfjumi Riga:

- Zemes pirkums Lucavsalas iela 1, pie Neste DUS un Senukai veikala, par EUR 912 160 nopirkti
3315m?, kas veido cenu 275 EUR/kv.m.;

- blakus lielveikalam SKY, Bikernieku iela 124 (piekluve no Hipokrata ielas puses), nopirkts 9,8 ha
zemes gabals par EUR 700 000 meza zona , un tam piesaistitais 1 ha zemes gabals apblves zona par EUR
600 000. Kopegja darijuma summa : EUR 1 300 000. Paredzams, ka efektivi komerciali ir izmantojams zemes
gabals 1ha platiba, l1dz ar to efektiva viena kvadratmetra cena uzskatama 130 EUR;

Vidéjas cenas zemes gabaliem jauno projektu maju celtniecibai Rigas mikrorajonos ir, atkariba no
vairakiem raditajiem, diapazona 30-100 EUR/m?, bet tuvak centram vai centra nomalés diapazona 150-200
EUR/m?, pie kam, darTjumi mikrorajonos notiek biezak.
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Saja laucina parsvara darbojas tris pazistamakas bavfirmas -YIT Celtnieciba, Merks un NCC.

Biroju nomas tirgus.

2021.gada otraja pusgada ir juttama COVID 19 pandémijas izraisito ierobeZojumu ietekme. levérojami
pieaudzis biroju telpu piedavajums un brivo telpu Tpatsvars visos segmentos. Iznomataji ir spiesti pazeminat
nomas likmes.

Saglabajas pieprasijums péc biroju €ku iegades gan ka investiciju objektam, gan paSu kompanijas
vajadzibam. Investori pastavigi meklé objektus ar labas kvalitates naudas plismam, ka ari starp daziem
iegulditajiem var noveérot, ka ir vélme uznemties paaugstinatu risku, jo citi objekti, ka rada analize, tiek pardoti
ar kapitalizacijas likmi, kuru nevar pamatot ar sapratigiem, pat |oti drosmigiem aprékiniem.

Laba stavokli un laba vietd esoSu biroja €ku nomas maksas pedejo divu-tris gadu laika ir nedaudz
palielingjusas. Vidéjas nomas maksas:

A klases biroja telpam ir no 14 EUR/m? lidz 16 EUR/m? + PVN+ komunalie maksajumi +
apsaimnieko$ana, kas ir diapazona 1,5 -2,5 EUR/m? , brivas platibas 29-30%;

B klases biroja telpam ir no 10 EUR/m? lidz 14 EUR/m?> + PVN+ komunalie maksajumi +
apsaimnieko$ana, kas ir diapazona 1,5 -2,5 EUR/m? , brivas platibas 14-15%;

C klases biroju segmenta nomas likmes ir robezas no 4 — 8 eiro par vienu kvadratmetru . C klases

birojos pilsétas aktivaja centra vidgji 6-8 EUR/kv.m.
Key Office Figures in the Baltic States, Q2 2021

Class Tallinn Riga Vilnius
A Class Rents 1417 14-16 1417
B1 Class Rents G5-1 5. 10-14 9-14
A Vacancy®*, % . 8-9% . 21-22% . £.5%
B1 Vacancy*, % 8-9% 14-15% 10-11%
Source: Colliers EUR/sqm/month; *-speculative office market vacancy rate
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5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Novietojums pilsétas rajona ... X

2. Novietojums pilsétas rajona dala ... X

3. Ekas arhitektoniskais veidols ...

4. Izmantoto celtniecibas materialu kvalitate ...

5. Ekas tehniskais stavoklis ...

6. Ekas lielums ..

XXX | X | X

7. Ekas telpu planojums ...

8. Piebrauk3anas iespgjas ...

9. Zemes gabala lielums proporcionali €kas lielumam ...

10. Zemes gabala konfiguracija ...

11. Zemes gabala reljefs ...

X | X | X | X

12. Teritorijas labiekartojums ... X

13. Komunikaciju nodro3inajums ... X

14. Apgratinajumi (esoSie Trnieki, sarkanas Iinijas, X
aizsargjoslas u.c.) ...

15. Tpaduma attistibas potencials ... X

5.5 Vertéjama 1pasuma tirgus vértibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzindmo darfjumu, izmaksu un
ienakumu pieejas.

5.5.1 Vértejama ipasuma tirgus veértibas aprékins, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitdtes un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri
atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéleto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols, izmantoto celtniecibas
materialu kvalitate, &kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, €kas telpu planojums, atbilstiba labakajam
izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc Sis pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustamais TpaSums Riga, Smildu iela 5 - gruntsgabals ar kopéjo platibu 412 m2 ar tam
piesaistitu 5-stavu 1888.gada celtu biroja éku ar kiegelu mdra arsienam, ar kopéjo platibu 1360,90 m2 (t.sk.
artelpas 3,4 m?, pagraba telpas 130,4 m?). Telpu apdare — bez apdares blvniecibas stadija. Komunikacijas:
visas centralizétas - pilsétas. [pasums ir pardots 2023.gada marta, pardo$anas cena bija 1 220 000 EUR jeb
896 EUR/ekas platibas m?.

Objekts Nr.2. Nekustamais Tpasums Riga, Skinu ield 12 - gruntsgabals ar kopé&jo platibu 162 m2 ar tam
piesaistitu 7-stavu 1900.gada celtu biroju &ku ar kiegelu mdra arsienam, ar kopgjo platibu 836,2 m2. Blves
lietderiga platiba, saskana ar VZD kadastra informativas sistemas datiem: 652,9 m2, t.sk. artelpas 74,5 m?,
pagraba stavs - 115 m2. Telpu apdare — dal&ji laba tehniska stavokli. [paums ir pardots 2020.gada decembrf,
pardo3anas cena bija 1 350 000 EUR jeb 1614 EUR/Ekas platibas m?.

Objekts Nr.3. Nekustamais TpaSums Riga, Raina bulvaris 7 - gruntsgabals ar kopg&jo platibu 2943 m? ar tam
piesaistitu 2-stavu 1864.gada celtu administrativo éku ar kiegelu mara arsienam, ar kopéjo platibu 2183,2 m2,
Baves lietderiga platiba, saskana ar VZD kadastra informativas sistémas datiem: 1616,4 m2, pagraba stavs —
566,8 m2. Telpu apdare — apmierino$a tehniska stavokll. Komunikacijas: visas centralizétas - pilsétas.
Ipadums ir piedavajuma 2023.gada jlija, piedavajuma cena ir 2 419 200 EUR jeb 1107 EUR/gkas platibas m>.
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardoSanas / 1220 000 1350 000 2419 200
piedavajuma cena, EUR
PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2023.gadamarta | 1.00 2020.gada 1.00 Piedavajuma 1.00
ir ... decembris 2023.gada junija
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
Safidzinama objekta korigéta 1220 000 1350 000 2298 240
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m* 412 162 2943
Ekas kopéja platiba, m? 1.360.90 836.20 2183.20
Ekas kopéjas platibas 1 m* 896.47 1614.45 105269
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums pilsétas rajona ... Labaks 0.95 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Sliktaks 1.15 Labaks 0.80 Lidzigs 1.00
6. Ekas lielums ... Lielaks 1.02 Mazaks 0.98 Lielaks 1.05
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1.04 Mazaks 1.05 Lielaks 0.99
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
14. Apgratinajumi (nomnieki, Mazaki 0.98 Mazaki 0.98 Mazaki 0.98
sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipauma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija 19% Kopéja korekcija | -29% | Kopgja korekcija 2%
Ekas kopéjas platibas korigéta 1066.79 1146.26 1073.75
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 1095.6
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértéjamais zemes gabals 1135 leklauta €kas kvadratmetra cena
Vertéjama pamatceltne - administrativa eka (kad. apz. 001) 936.60 1026 139

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR

1026 000

Piezime: apgrutinajumi: tris esoSie nomnieki. Nomas liguma lausanas nosacijumi - bridinot tris

ménesus ieprieks.
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5.5.2 Vértejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins, izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz €ku un bavju atjaunoSanas pasreiz€jo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprekina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam TpaSumam
[idzvertigu TpaSumu vérteéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama Tpasuma veértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apblves vértibas summa,
rekinoties ar visiem tas véertibu zudumiem vértéSanas brid.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vinam izmaksatu jauna lidzvértiga

- =V

TpaSuma uzbivésana. Nekustama paSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V ipagumam = V zemei + V apbavei, Kur
V apbivei = V ridzvértigai jaunai apbivei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbives kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolieto$anos, funkcionalo novecoSanu un konkréta ipasuma saimniecisko stavokli.

Vértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma
atraSanas vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes veértiba kopa ar
Tpasuma visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopé&jo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku , kas gan nav identiska, bet piedava Iidzigu
izmantojamibu novértgjamam TpaSumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreiz&jas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp &ku un blvju aizvieto$anas izmaksam un tirgus veértibu, abus

lielumus nosakot uz vértéSanas datumu. Vertibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas
samazinadanas, kas noved pie Tpasuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas vértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bit novérS§ami un nenovér§ami, aréjie zudumi
vienmér ir nenovérsami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti arf tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionadla diskomforta elementi, kuri
nevar tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka Tpasuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjaunoSanas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan

veikto blvdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vértéjamai apbavei pilnigi identiskas apbives blvvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama Tpasuma aizvieto$anas vértiba ir zemes un vértejamas apbilves blvvértibas summa, pie
tam blvvértiba tiek formuléta vertéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzvertigai apbivei, atbilstosi
vértéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apbives veértéjums tiek izdarits nemot véra vidéjas blvizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netie$as (projektéSana, bivvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vértéjama objekta iespéjamas bavizmaksas vértétaji pienem, ka apblves vértéums tiek
izdarits nemot véra vidéjas bivizmaksas vértéSanas bridr.
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Ipasuma vértéSana netiek veikts siku bavkonstrukciju véertiou aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2vai tilpuma 1m3. ST vértiba
iegustama, rapigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risinajuma un izlietoto materialu zina lidzvertigu ku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé un maina ta vértibu gan aréji, no fpasuma neatkarigi apstakli,
gan arl apblves noveco$anas procesi pasSa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma veértibas zudumus
(nolietojumu) vértéSanas bridi, salidzinot ar jaunu TpaSuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.
Kopéja nekustama Tpasuma veértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstak|u radits vertibu zudums.

Ipasuma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma bivizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksme, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arl, konkréta vértibas zuduma novérSanai
nepiecieSamo ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, ipasu nozimi ieglst aréjo
apstaklu raditie vértibu zudumi, kas var bit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi
izraisa pieprasijuma samazinasanos péc dazadu segmentu un kvalitates Tpasumiem. Ekonomiskos aréjo
apstaklu raditos vertibu zudumus var izraisit izmainas nekustama Tpasuma tirgd, likumdosana, finandu joma,
politiskaja situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.

Zemes gabala tirgus vértibas aprekins tiek veikts, izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju.

Vértejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju — zemes gabala
aprekinasanai

Analizéjot zemesgramata registrétos darifjumus par vértésanas objektam lidzigiem ipasumiem
pédéja gada laika, vertétaji secinaja, ka lidzigi salidzinami darijumi ir notikusi maz, tade| tika izmantoti
darijumi, kas ir notikusi ari 2019.gada ari no citiem lidzigiem rajoniem, kur ir salidzinams sastavs,
novietojums, cenu limenis.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama 1paSuma Rigas pilséta, Minsterejas iela bn, 2 sastavs: zemes gabals ar
kopéjo platiou 1280 m? (kopa tris zemes vienibas). Zemes gabali atrodas centra apbdves teritorija, ar
prasibdm ievérot perimetralas apbives noteikumus. Bruga piebrauk$ana, blakus gabalos pieejamas
centralizétas komunikacijas. Ipasums ir pardots 2019.gada septembri, pardevuma cena bija EUR 865 361 jeb
676 EUR/m2

Objekts Nr.2. Nekustama paSuma Rigas pilséta, Stabu iela 2A (Stabu un Skolas ielu krustojuma)
sastavs: zemes gabals ar kop€jo platibu 322 m? Zemes gabals atrodas Jauktas centra apblves teritorija.
Asfalta piebrauk$ana, blakus gabalos pieejamas centralizétas komunikacijas. IpaSums ir pardots 2019.gada
oktobrT, pardevuma cena bija EUR 261 360 jeb 812 EUR/m?. Pardots kopa ar blvatlauju 10 dzivoklu majas
bavniecibai.
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Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Térbatas iela 89 sastavs: zemes gabals ar kopgjo
platibu 388 m?. Zemes gabals atrodas centra apblves teritorija, ar prasibam ievérot perimetralas apbaves

noteikumus. Bruga piebrauk$ana, blakus gabalos pieejamas centralizétas komunikacijas. Ipasums ir
piedavajuma 2023.gada junija, piedavajuma cena ir EUR 269 000 jeb 693 EUR/m?.

Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alid_zirlélmé objekta pardosanas / 865 361 261 360 269 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2019.gada 1.00 | 2019.gada oktobrT | 1.00 Piedavajuma 1.00
ir ... septembrt 2023.gada janija
Safidzinama objekta korigéta 865 361 261 360 255 550
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 1280 322 388
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardoSanas cena, 676.06 811.68 658.63
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.15
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.02 Mazaks 0.85 Mazaks 0.85
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
(saskanots projekts)...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -8% | Kopgja korekcija | -20% | Kopgja korekcija | 0%
Zemes gabala korigéta pardosanas 621.98 649.34 658.63
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 643.3
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 1135
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 730 000
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Analiz&jot vairaku celtniectbas organizaciju datus par bdvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértejamais Tpasums, vertétajs ir secingjis, ka funkcionali lidzvertigu eku blvizmaksas vidgji ir 1500 -
2000 EUR/m?, kas vertéjot tiek pienemtas ~1700 EUR/m?, rekinot uz pilnu €kas gridas laukumu.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins

Pamatceltne -
administrativa éka

Ekas nosaukums (kad. apz. 001)
Ekas platiba, m? 936.60
1 m? aizvieto§anas izmaksas, EUR 1700
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 1592 220
Gatavibas pakape 100%
Jaunas ékas pasreizéja vértiba, EUR 1592 220
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais véertibu zudums 55%

funkcionalais vértibu zudums 15%

aréjo faktoru ietekme (netiek piemérots, jo izmaksu pieeja tiek izmantota indikativam
vajadzibam un ar mérki izdallt proporcionalas zemes un apbives Vvértibas) 0%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 650
Ekas faktiska aizvietoSanas vértiba, EUR 609 024

Proporcija

Apbives vértiba, EUR 609 024 0.46
Zemes veértiba, EUR 728 000 0.54
Nekustama ipaSuma kopéja vértiba noapaloti, EUR 1337 000 1.00

5.5.3 Vertéjama 1pasuma tirgus vertibas aprékins, izmantojot ienakumu pieeju ar naudas
plusmas diskontéSanas metodi

Naudas plismas diskontéSanas metode nosaka to nekustama Tpasuma veértibu, kuru, rékinoties ar
sagaidamajam ienémumu — izdevumu naudas plismam kada noteikta laika posma, var maksat par paSumu
Sodien.

lenakumi no nomas maksam péc gaidamo attaisnoto izdevumu (parraudziSanas, nekustama ipasuma
nodoklis, neparedzétie u.c.) atrékinaSanas norada iesp&jamo pelnu, kuru Tpasnieks varétu gat, So objektu
iznomajot. Tas lauj vértétajiem noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu, diskontgjot katra gada gaidamos
ienakumus ar briva tirgus piedavato diskonta likmi, kas atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkS8anas cenas)
atmaksasanas terminu un TpaSuma vértibu no tirgus pozicijam. lenémumu un izdevumu vértéjums balstas uz
videjiem ekspluatacijas un rentabilitates raditajiem un minimalu papildus investiciju apjomu.

VérteSanas objekts tiek iznomats tris nomniekiem un dazadam vajadzibam — dazas telpas biroja, bet
pagraba stavs nakts kluba vajadzibam.

Kopuma uz vértéSanas dienu nomnieku skaits ir 3.

Nosakot vértéjama objekta iesp€jamos ienakumus, vértétaji néma véra noslégtos nomas ligumus,
objekta novietojumu, nekustama Tpasuma labako izmantoSanas veidu, platibas, tehnisko stavokli un citus
ietekméjoSos faktorus.
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Saskana ar pasititaja ligumu, noslégtie telpu nomas ligumi, kas ir partraucami 3 méneSus ieprieks
bridinot, netiek pievienoti vértéjuma atskaite. Noslégtas nomas maksas ir pagraba stava telpam, ko izmanto
naktskluba vajadzibam 4 EUR/m? + PVN + komunalie maksajumi, biroja telpam 3,35 - 3,91 EUR/m2 + PVN +
komunalie maksajumi.

Nomas ligumi

Riga, Elizabetes iela 49 /0100-020-0139/

Ciguma Ciguma Ciguma lZnomata | lznomata Nomas Nomas
Liguma veids lznomatijs darbibas laiks | darbibas laiks | partrauk8anas zemes telpu maksa maksa
- moy |~ (idzl .~ jat ~ |olafiba (07| thiiviul ~ T ™ Im”
Valsts nekustamie fpasumi 3ménes
Telpu nomas ligums aeisneusiame lpasuml, 04.012018 30112023 | CMened 87.10 34056 | 391
valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot
Valsts nekustamie fpasumi 3ménes
Telpu nomas ligums aeisneusiame lpasuml, 27102020 | 01102026 | Moo 1330 456 335
valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot
. Reklamasalﬂ(artn?s \alstsnek.gstamfmpasuml, 01.05.2023 20,04 2029 . gm?ne?g 1200
laukuma nomas ligums valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot
Nekustama ipasuma dalas |Valsts nekustamie ipasumi 3ménes
slusiamaipasuma daas |1asis nelsame sl -\ 1052003 | 30042029 | “Toron 1800 | 18690 | 74760 | 400
nomas ligums valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot

Analizejot tuvakaja apkartné eso$os nomas darfjumus un piedavajumus, vértétajs secinaja, ka

noslégtas nomas maksas nav atbilstoSas pasreizéjai tirgus situacijai.

Ta ka iznomatas telpas nav musdienu prasibam atbilstoSas un tam ir vajadzigs remonts un
komunikaciju (apkure, ventilacija un tml.) uzlabojumi, vértejuma aprékina gaita tiek planots nomas ligumus
lauzt un telpas atbrivot no nomniekiem, veikt €kas celtniecibas remonta darbus un teritorijas labiekartoSanas
darbus, un iznomat potencialajiem nomniekiem par tirgus nomas maksu pienemot ka remonta darbi ir
paveicami 6- 12 méneSu laika, vertétajs pieméro ar otro darbibas gadu nomas maksu atbilstoSi paSreizgjai
tirgus situacijai.

Nosakot iespéjamas nomas maksas vértéjamam TpaSumam, vértétaji izmantoja ar informaciju no
firmam, kas aktivi darbojas nomas tirgd, ké arT no objektiem, kuriem tika sagatavoti vertgéjumi SIA Interbaltija.

Apkopojot informaciju par vértéSanas objektam [1dzigu TpaSumu biroja, bankas vai tml. telpu nomas
maksam, kas ir laba tehniska stavoklt, vertétajs secinaja, vértéSanas objektam lidzigi izvietotam telpam nomas
maksa ir no 12 — 19 EUR/m?, ka piem..

e Biroja telpas Riga, Dzirnavu iela 42 (Milla kvartals), 2.stava, ar kopéjo platibu 320 m?, laba stavokr,
tiek piedavatas noma 6080 EUR par 19 EUR/m? bez PVN + apsaimniekoSanas maksa + komunalie
maksajumi;

¢ Biroja telpas Riga, Elizabetes iela 15, 2.stava, ar kopéjo platibu 317 m?, laba stavokli, tiek piedavatas
noma (mebelétas) 5706 EUR par 18 EUR/m? bez PVN + apsaimniekoSanas maksa + komunalie
maksajumi;

e Biroja telpas Riga, Republikas laukums 2a, 2.stava, ar kopéjo platibu 231 m?, laba stavokli, tiek
piedavatas noma 3696 EUR par 16 EUR/m? bez PVN + apsaimniekoSanas maksa + komunalie
maksajumi.
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Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta nomas maksa 6080 5706 369
meénesi, EUR
Darfjuma / piedavajuma cenu Darijuma / piedavajuma cenu ietekmejoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Piedavajums 0.95 Piedavajums 0.95 Piedavajums 0.98
B. ... darfjuma / piedavajuma laiks ir Piedavajuma, 1.00 Piedavajuma, 1.00 Piedavajuma, 1.00
2023.gada junijs 2023.gada junijs 2023.gada junijs
Salidzinama objekta korigéta nomas 5776 5421 3622
maksa, EUR
Telpu kopéja platiba, m? 320.00 317.00 231.00
Telpu kopéjas platibas 1 m? nosacita 18.05 17.10 15.68
nomas maksa, EUR ' ' '
1. ékas novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. eékas novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
3. ékas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05
4. telpu izvietojums éka ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. telpu tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Sliktaks 110
6. telpu lielums ... Mazaks 0.90 Mazaks 0.90 Mazaks 0.85
7. telpu planojums (mebeles)... Mazaks 0.95 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Autostavvietu zemes gabala Lidzigi 1.00 Lidz1gi 1.00 Lidzigi 1.00
ierobezots skaits ...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -15% | Kopgja korekcija | -10% | Kopéja korekcija | 0%
Telpu kopégjas platibas 1 m? korigéta 15.34 15.39 15.68
nosacita nomas maksa, EUR
Telpu kopégjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita nomas
' 15.50
maksa noapaloti, EUR
Vértéjamas telpas bez pagraba telpam 737.60
Salidzina$anas rezultita ieglita nomas maksa noapaloti, EUR 11 400
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Tirgus vértibas aprekinam biroja telpam tiek izmantota aprékinata nomas maksa — 15,5 EUR/m? ménest
bez PVN, bet pagraba stava telpas paligtelpu izmantoSanai - 5 EUR/m? ménesi, autostavvietas 70

EUR/ménesTt bez PVN.

VérteSanas ietvaros tiek veidota naudas plisma 3 gadiem, kur 1.gada ienémumi tiek paredzéti 20%
apmeéra, jo ir planots [idz gada beigam telpas atbrivot un veikt masdienu prasibam atbilstoSu remonta darbus.
Péc remonta darbu veik3anas Tpasums tiks aizpildits ar jauniem nomniekiem. ParraudziSanas izmaksas tiek
planots segt no apsaimnieko$anas maksas.

Nomas maksas un platibas saskana ar noslégtiem nomas ligumiem:

Nomas ligumi
Riga, Elizabetes iela 49 /0100-020-0139/

Liguma Liguma Liguma lznoméatd | lznométa Nomas Nomas
Liguma veids lznomatajs darbibas laiks | darbibas laiks | partrauk$anas | zemes telpu maksa maksa
- - (no) hd (idz) ~ datums - |plafiba (r ~| (biivju) ~| periodar ~| eurim: -
Valsts nekustamie Tpasumi 3 ménes
Telpu nomas ligums a1t MEKUSIAMIE pasurm 04012018 | 30112023 | ST 8710 | 34056 | 391
valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot
~ Valsts nekustamie ipasumi, 3ménesu
Telpu nomas ligums valsts akciju sabiedriba 27.10.2020 01.10.2026 ieprieks bridinot 13.30 4456 335
Reklamasalﬂ(artn?s Valsts nek.gstamfemasuml, 01.05.2023 20.04 2029 . gm?ne?g 1200
laukuma nomas lgums valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot
Nekustama fpasuma dal Valsts nekustamie Tpasumi 3 ménes
cluslamaipasuma daas \Vass newsamepasiml. 1 o1 050003 | 30042009 | STorod 1800 | 18690 | 74760 | 400
nomas igums valsts akciju sabiedriba ieprieks bridinot
Potencialo bruto ienémumu aprékina tabula (apskates diena eso$a naudas plisma)
- ) Nomas maksa lenémumi
Platiba, m .. i
meénesi, EUR gada, EUR
Nomas ienémumi saskana ar noslégtiem
nomas ligumiem):
Nomnieks Nr.1 13.30 3.35 535
Nomnieks Nr.2 110.80 3.91 5199
Nomnieks Nr.3 186.90 4.00 8971
Kopa 14 705
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Potencialo bruto ienémumu aprékina tabula (tirgus nomas maksa péc renovacijas)

Platiba. m? NoEnas_maksa Ier,lé_mumi
’ ménesi, EUR gada, EUR
Administrativa éka kad.apz.001 936.60
Telpu grupa kad.apz.01000200139001001 737.60
- ofisa telpas 15.5 137 194
1.stavs 262.40
KoplietoSanas telpas (véjtveris, halle, 85.30
gaiteni, kapnu telpa)
Skatlogi 6.20
Ofisi (kantora telpas) 163.70
Paligtelpas (tualete) 3.70
Artelpa 3.50
2.stavs 248.40
Koplieto$anas telpas (kapnu telpa, gaiteni) 33.70
Ofisi (kantora telpas) 194.90
Saimniecibas telpa 6.20
Paligtelpas (tualetes) 3.60
Artelpa 10.00
3.stavs 226.80
KoplietoSanas telpas (kapnu telpa, gaitenis) 16.90
Ofisi (kantora telpas) 198.60
Paligtelpas (tualete) 2.10
Saimniecibas telpas (pieliekamais) 4.50
lekstelpa 3.60
Artelpa 1.10
Telpu grupa kad.apz.01000200139001002 199.00
- nakts kluba telpas 5.0 11940
Pagraba stavs 199.00
Gaitenis, bars, virtuve, garderobe (viena 64.80
telpa)
Paligtelpas (priek3telpas, tualetes, 42 50
sanmezgls, gérbtuve, personala istabas)
Nakts kluba telpas 61.40
Saimniecibas telpas (noliktava, pieliekamais) 8.00
lekstelpas 10.20
Tehniskas telpas (siltummezgls) 12.10
Autostavvietas 18.00 70.0 15120
Kopa 164 254

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blivizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vertéjamais TpaSums, vertétajs ir secindjis, ka funkcionali Ilidzvertigu éku rekonstrukcijas vai
renovacijas izmaksas Vidéji ir no 800 - 1000 EUR/m?, aprékinos pienemam vidéjo ~ 900 EUR/m? rekinot uz
pilnu €kas gridas laukumu.
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Buvizmaksas

Celtniecibas/rekonstrukcijas/remonta

platiba, m2 936.60
Celtniectbas/rekonstrukcijas/remonta

izmaksas, rékinot uz 1m? EUR 900.00
Celtniecibas/rekonstrukcijas/remonta

izmaksas, EUR 842 940

Projekta izstradaanas un saskano$anas

izdevumi (4% no celtniecibas/rekonstrukcijas

izmaksam), EUR 33718

Bivizmaksas kopa, EUR 876 658

lenémumu un lzdevumu sadalijums

Periods, gados 1 2 3
lenémumi

Noslogojums, % 20% 80% 95%
lenémumi no nomas maksam, EUR 2941 131 403 156 041
lzdevumi

Bivizmaksas, EUR 876 658

Nekustama TpaSuma nodoklis, EUR 13754 13754 18 876
Objekta apdrosinasana (0.08% no apbives

aptuvenam aizvietoSanas izmaksam ), EUR 1049 1049 1049
Uzkrajumi kapitaliem remontiem pienemti

3.5 EUR/m? gada 3278 3278 3278
lzdevumi kopa 894 738 18 081 23 203
Tirie ienémumi, EUR -891 797 113 323 132 839
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TreSa gada beigas tiek iegita stabila naudas plisma, ka rezultata iespéjams aprékinat reversiju.

Veicot ekspertu aptauju, vertétaji noskaidroja, ka atkariba no nekustama TpaSuma rakstura potencialie
pircéji orientéjas uz 6-9% atdevi. Nemot véra vértejama nekustama TpasSuma raksturu un iespéjamo tirgus

situaciju, kapitalizacijas likme tiek pienemta 6,5 % apméra.

Pédéja gada tirie ienémumi, EUR 132 839
Kapitalizacijas likme, % 6.5%
Reversija, EUR 2043671

Diskonté&jot naudas plismu, tiek aprékinata Tpasuma ftiro ienémumu vértiba noteikta laika posma.
Vértéjamais TpaSums apréekina perioda beigas nebeidz pastavét, tade| tiek aprékinata art reversijas pasreizéja
vértiba, un §s naudas plismas pasreizéja vertiba art ir paSuma vértiba.

Nosakam diskonta likmi.
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Pamata ir pienémums, ka apskatamais nekustamais TpaSums uz [idzvértigiem principiem konkuré ar
citem [idzeklu ieguldiSanas veidiem, t.i., tiek aprékinats TpaSuma vértibai ekvivalents kapitals, no kura
gadskartéjie ienémumi ir tikpat lieli, ka ienémumi (firie ienémumi) no TpaSuma izmantoSanas. leprieks ir
analizéti ienakumus ietekméjoSie faktori, pieméram, nomas maksu lielumi, telpu noslogojums utt.

DiskontéSanas procediras viena no svarigakajam sastavdalam ir konkréta investiciju projekta iesaistita
kapitala prasitas ienesiguma likmes (diskonta likme) noteik§ana. Diskonta likmes aprékinam parasti tiek
izmantota viena no trim metodém:

1. Kumulativd metode;
2. Kapitala aktivu izceno$anas modelis;
3. Diskonta likme ka izmantota kapitala videja svérta cena.

Konkréta nekustama ipaSuma tirgus vértibas apréekina ar diskontétas naudas plismas metodi izmantoto
diskonta likmi pie TpaSuma pardoSanas par reversijas cenu Vvertétaji aprékina ka projekta iesaistita kapitala
videjo sverto cenu. Pasreizéja ekonomiskaja situacija nekustama TpasSuma projektu realizacijai tiek izmantots
gan pasu kapitals, gan aizdevuma kapitals un $ados gadijumos diskonta likmes aprékina formula ir $ada:

dwac=reX ge + rmX gm

kur

dwac — diskonta likme, %;

re— izskatama projekta riskiem atbilstosi prasitais pasu kapitala ienesigums (parasti 8%-25%);
f'm- aiznemta kapitala cena (kredita procentu likme $ados projektos svarstas 4 - 6,0%);

e UNn gm— pasu un aiznemta kapitala dalas kopgja finansgjuma.

[zvertéjot lTdzigu nekustamo Tpasumu finanséSanas modelus pasreizeja ekonomiskaja situacija, vertétaji
ir secindjusi, ka proporcijas starp projekta iesaistito pasu kapitalu un aizdevuma kapitalu vidgji varétu bat
40%:60%.

Diskonta likmes aprékins ar sverto metodi

Kreditors | Atfistitajs
Pelna, % 6.0% 8%
Ipatsvars, % 60% 40%
Svérta likme 6.80%

Veértetaji uzsver, ka dazadiem investiciju projekta dalibniekiem riski ir at8kirigi atkariba no dalibnieka
funkcijam projekta un tie tiek subjektivi vértéti atkariba no paSu dalibnieku viedokla. P&c bitibas tas nozime,
ka diskontgjot viena un ta pasa projekta naudas plismu, ir iesp&jams, ka projekta virzitajs un kreditors analizei
izmantos atskirigas diskonta likmes un vinu slédzieni par vienu un to paSu projektu var bat atskirigi.

Nekustama TpaSuma Sodienas vértibu veido pa atseviSkiem aprékina posmiem diskontétas naudas
plismas un reversijas summa, kas izsakama ar formulu:

Sodienas vértiba = C1_+ C2_2+ C?:3+..+ C'} R"_ , kur
1+i @+ (@+i) @+n"  @+i"

C - tirie ienakumi attiecigaja gada,
R - reversija — TpaSuma iespgjama tirgus vértiba n-taja gada,

i — naudas plasmas diskonta likme.
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Tiro ienémumu diskontétas vértibas aprekins
Periods, gados 1 2 3 Reversija
Tirie ienémumi, EUR -891797 | 113323 | 132839 | 2043671
Diskonta likme, % 6.8% 6.8% 6.8% 6.8%
Diskonta koeficients 0.94 0.88 0.82 0.82
Diskontéta naudas plisma, EUR -835016 | 99351 | 109046 | 1677634
Naudas plismas diskontéSanas rezultata ieguta 1051 000
tirgus vertiba, EUR

5.5.4 leguto rezultatu saskanosana un apkopojums

Nemot véra véertéSanas objekta raksturu un pasreizéjo tirgus situaciju, vértetaji secinaja, ka
salidzinamo darijumu un naudas plismas diskontéSanas pieejas precizak atspogulo vértéSanas
objekta patieso tirgus veértibu. Potencialie pircéji piesardzigi vérté iespéjamo naudas plusmu no
investiciju objektiem, bet to aizvietoSanas izmaksam nepievers tik lielu uzmanibu.

legta tirgus
Aprékina pieeja vértiba Svara koeficients Rezultats
Salidzinamo darfjumu pieeja 1026 000 0.5 513 000
Izmaksu pieeja 1339 000 0 0
lenakumu pieeja 1051 000 0.5 525 500
Vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR | 1040 000
Nosacitas
Proporcija vértibas
Apbivei 0.46 473700
Zemes gabalam 0.54 566 300
1.00 1040 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriekS neminétiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vérté$anas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama 1paSuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 020 0139, kas
atrodas Rigas pilséta, Elizabetes iela 49 un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.2511,
visvairak iespéjama tirgus vertiba 2023.gada 12.junija* ir

1 040 000 (viens miljons Cetrdesmit tikstosi) eiro.

Aprékinata tirgus vértiba balstita uz eku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegitas vértibas nevar tikt
izmantotas atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala nosacTta tirgus vértiba Objekta apskates diena, 2023.gada 12.jinija* ir 566 300 (pieci simti seSdesmit
sesi tukstosi tris simti) eiro.

Ar zemes gabalu saistitas apblves ietverot ekspluatacijai nepiecieS$amos pargjos zemes gabald esoSus uzlabojumus —
nosacita tirgus veértiba Objekta apskates diena, 2023.gada 12.junija* ir 473 700 (Cetri simti septindesmit tris tukstosi septini
simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz véertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma
izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vértésana

Vértetaja asistents E.Liepa
Latvijas TpaSuma vértétaju
asociacijas asistenta
aplieciba Nr.128
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Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 2511
Kadastra numurs: 01000200139

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Elizabetes iela 49, Riga

leraksta | dalas 1.iedala
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie
zemes gabali
1.1. Zemes gabals aptver kopa 1135 kv.m, uz kura atrodas viena 2-

stavu administrativa éka ar mansardu (lit. Nr.1).

Zurn. Nr. 2426, Iémums 22.09.1995., tiesnese lize levina

leraksta | dalas 2.iedala
Nr. Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi
un dzésumi

Nav ierakstu

leraksta Il dalas 1.iedala
Nr. Nekustama 1pasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Uz 1995.gada 8.septembra LR Valsts ipaSuma fonda izzinas

Nr.31-03/2-4434 un Latvijas Valsts Véstures arhiva 1991.gada
29.oktobra izzinas Par-3763 un Rigas nekustama Tpasuma
vértéSanas biroja 1995.gada 11.jdlija izzinas Nr.2048 pamata ir
nostiprinatas TpaSuma tiesibas Latvijas valstij Valsts TpaSuma
fonda persona.

Zurn. Nr. 2426, Iémums 22.09.1995., tiesnese lize levina

2.1. Uz 1997. gada 23. julija Latvijas Republikas Ministru Kabineta
rikojuma Nr.381 pamata ir nostiprinatas ipaSuma tiesibas Latvijas
valstij VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA AGENTURAS persona.

Zurn. Nr. 5128, IEmums 02.09.1997., tiesnese Gita Rurane

3.1. Tpasnieks: Valsts a/s VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA

AGENTURA, nodoklu maksataja kods 40003294758.
Saistits ar ierakstiem: Il dalas 1.iedala 4.1, 5.1, 6.1 (233100003777)

4.1. Tpasuma tiesibas nostiprinatas uz visu fpasumu.
5.1. Pamats: 1999. gada 7. jdlija MK rikojuma noraksts Nr.321.
6.1. Persona: LATVIJAS VALSTS VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA

AGENTURAS persona. Ipasuma tiesibas izbeigusas.
Zurn. Nr. 3777, Iémums 02.02.2000., tiesnese Gita Rurane

leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma
I'gumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

leraksta lll dalas 1.iedala
Nr. Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipasumu

Nav ierakstu

leraksta lll dalas 2.iedala
Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to
pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

Domajama
dala

Domajama
dala

Domajama
dala
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Platiba,
lielums

1135 m?

Platiba,
lielums

Summa

Platiba,
lielums

Platiba,
lielums
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leraksta IV dalas 1., 2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibas un tas pamats
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 3.iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 4., 5. iedala Summa

Nr. Kilas tiestbu dzésumi

Nav ierakstu

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —
pieejama dabas datu parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitajs: Lientte Vecrinke. Pieprasijums izdarits 05.06.2023. 15:17:10.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu
aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga
datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Valsts ipasums _

Riqas pilséta, Elizabetes iela 49

Grupa: 020 _ Grunts: 0139

Zemes kadastra Nr.: 01000200139

ZEMES ROBEZU PLANS

| RobeZas noteiktas atbilstosi:
_Latvijas Valsts Véstures arhiva_1991. g. " 29" oktobra izzinai Nr. Par-3763; Rigas pilsétas Zemes __
komisijas 1995. g. " 26" junija izzinai Nr. 2111

Robezu plans sastadits péc __Valsts Zemes Dienesta Rigas pilsétas nodalas Mérniecibas biroja

izpilditiem robezu __atiaunoéanas _materidliem méroga 1:500
Zemes kopplatibair 1135 m?
Zemes ipasums registréts Rigas pilsetas 7//‘;):?83 20
A 55
zemes gramatu nodalas Rigas pilsetas / &® ‘7@% ‘q:_ _(emes gramata
Ia 2N

V. &

1995 | gada 22.septembri.
nodalijuma (folijas) Nr.2511.

£

Zemes gramatu nodalas priekSnieks:

VALSTS ZEMES DIEN
Rigas pilsétas nodala

Nodalas vaditajs l |. Rackd
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TEMES GABALA
[ZVETOJMS KVARTALA

PLATIBAS:
A-583 m?
B-552 m®* -nomai
kopeja -1135 m*

Mérogs 1: 500

VZD Lielrigas regionala nodala
Rigas pilsétas Nekustama Ipasuma
formeésanas birojs

Cooee SRR 1, SO Mern. sekt.vod.| L Govriovs 16.05.2000
kods [ 0100 Iozo I 0139 l uzmérijo  |LAbuls —ﬂ 16.05.2000
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5/25/23, 3:47 PM Ekranizdruka
‘ ; Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
A
Valsts zemes
Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) umurs teritorija
01000200139 - 916906 2511 Riga
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 916906
Kopplatiba: 0.1135
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 1258372 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto3anai no 01.01,2025.)
Projektétais ipasuma novért&jums (EUR): 1258372 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantodanai no 01.01.2025.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzim&jums :"’e'c:‘damas domajamas m!:)mos nesadalitajai domajamajai dajai Adrese
01000200139 11 487905 ,El'bf‘t,ﬁgi'g 9,
Kadastrala vértiba (EUR): 487905
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1135
Nekustama ipasuma objekta platibas
mérvieniba: i ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -
sektats Si% U5 v 609600 (péc kadastra datu stavok|a uz 27.12.2022; izmantosanai no
Projekt@t kadastrala vrtiba (EUR): S raneEs . J
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1135
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimniecba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.1135
Lietosanas meérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas obiektu apbdve 0801 0.0389 ha
hitps://www.kadas!rs.Iv/report/print_preview 19
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Ekranizdruka
Valsts un padvaldibu parvaldes iestaZu apbive | %03 | 0.0746 | ha |
Apgratinajumi
Nr. | Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1 05.07.1995 14010102 valsts nozimes kultlras pieminekla teritorija un objekti 0.1135 ha
Blves
Dzivoklu ij mos Kadastrala vértiba atbilstosi
'a‘“;..:’%.‘:m nsadam;;a‘u dzivokla ipadumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P domajamas dalas domajamajai dajai (EUR)
Elizabetes iela s e
0100020013901 | 1/1 428391 49, Riga, LV- Qi
Kadastrala vértiba (EUR): 428391
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01,2023
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 648466 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no 01.01.2025.)
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 936.6
Galvenais lietosanas veids: 1220 - Biroju €kas
Biives tips: 12200101 - Biroju &kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1880
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 04.10.2013
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé&ja platiba (kv.m.): 936.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 936.6
Dzivokiu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 936.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 922
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 14.6
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 3
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 52
Nolietojuma aprékina datums: 10.10.2013
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
01000200139001001 Elizabetes iela 49 - 2, Riga, LV-1010
Kadastrala vértiba (EUR): 337370
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Projektita kadastrala vértiba (EUR): 31%6182 ég’c) kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Nosaukums: Kantora telpas
LietoSanas veids: 1220 - Biroja telpu grupa
Stdvs (plesaistes): 1
Telpu skaits: 52
Kadastralas uzméridanas datums: 04.10.2013
hitps:/iwww.kadaslrs.Iv/report/print_preview 29
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Belpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(- | _
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé&ja platiba (kv.m.): 737.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu pafigtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojame telpu platiba (kv.m.): 737.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 723
Nedzivojame artelpu platiba (kv.m.): 14.6
Koplietosanas palfigtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Tohas Talons Augstums | Mazikais | Lielskais | oo | Ekspluatacija
telpu Nosaukums veisg Stavs (:"3 augstums augstums (kv.m.) ienemsanas
grupa (m (m oo s(-i)
1 Véjtveris mama 1 3.65 3.65 3.65 17 2
2 Halle s | 1 365 365 165 46.4
3 Skatiogs el IR 365 365 365 31 -
4 Skatlogs mams 1 3.65 3.65 3.65 31 =
Kantora Nedzivojama
5 taine ,ekye,p; 1 3.65 365 3.65 233 .
Kantora ivojama
6 e i | 1 365 365 365 01 |-
Kantora Nedzivojama 2
7 o ekt 1 3.65 3.65 3.65 7.7
Kantora Nedzivojama
8 ok s 1 365 365 365 163 |-
Kantora Nedzivojama .
9 o ickStelp 1 3.65 3.65 3.65 14.2
Kantora Nedzivojama )
10 oy ekt 1 3.65 3.65 3.65 331
1 Tualete ™ | 1 26 26 26 37 -
12 Galtenis mama 1 36 36 36 45 X
13 Gaitenis i'f:gggf"‘"’ 1 36 36 36 4.1 -
Kantora ivojama
14 e e 1 36 36 36 163 |-
Kantora Nedzivojama )
15 taina iekSteiny 1 3.65 3.65 3.65 7.4
16 Kappu telpa | Mediolama | g 4.0 37 43 18.0
17 Gaitenis Negiojema | 1 365 365 365 106 |-
Kantora Nedzivojama =
18 e e 1 36 36 36 25.3
Nedzivojama i i
19 Artelpa Srtelpa 1 35
20 Képnutelpa | MeGZholam3 | 34 34 34 180 |-
Kantora Nedzivojama .
21 i lekSteins 2 3.45 3.45 3.45 272
Kantora Nedzivojama .
2 taina iekitelpn 2 34 34 34 45.9
Kantora Nedzivojama =
23 b iekStelps 2 34 34 34 228
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24 gg"’a mm"’ 2 34 34 34 8.1 S
2 Gaitenis mm 2 345 3.45 3.45 26 .
2 i Tt | 2 34 34 34 168 | -
27 'f,g’;?"" ma‘"é 2 3.4 3.4 3.4 17.0 -
28 b Hoamolms. | 2 345 3.45 345 B2 |-
29 g;‘g“‘“"”s el P 34 3.4 34 6.2 .
30 e o | 2 34 34 34 27 |-
31 i Metiama | 3 345 345 345 n2 |-
32 Gaitenis m’“a 2 34 34 34 13.1 -
33 Tualete m’;‘fg’:"‘a 2 2.53 2.53 2.53 17 .
34 Tualete o | 2 253 253 253 L9 -
35 Artelpa ;‘fg,‘l”;‘;‘”m"’ 2 ) - ) 10.0 <
36 Kapnu telpa | JiedZholama | 5 26 26 26 6.3 .
37 g’)ﬁ‘?’" ma“‘é 3 2.13 175 25 14.6 2
38 gg;m ma"‘é 3 213 1.75 25 133 -
39 Gaitenis mm‘ 3 26 26 26 10.6 :
40 Tualete aama | 3 26 26 26 21 .
41 ke mams 3 2.62 262 2.62 18.8 -
) gg""“ mﬂm 3 2.09 1.85 2.32 6.2 .
43 e Resiojem3 | 3 2.09 1.85 232 34 -
4 Pieliekamais | NedZN0Rama | 3 2.09 185 232 45 -
45 t"gg:‘"a mggﬂmé 3 2.85 2.85 2.85 207 3
46 —_— m”"‘ 3 3.15 3.15 3.15 275
47 e Rogioemd | 3 215 19 24 %66 |-
48 lekételpa mﬁ‘fdg?ma 3 2.08 1.9 2.26 36 5
49 o ,'fefgz“‘gga‘“‘ 3 25 25 25 285 :
50 b e | 3 215 19 24 19.9 .
51 o oo | 3 245 2.45 245 9.4 -
52 Artelpa mjama 3 - - 11 3
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁgjoms (ja tads ggsie'lr()imjum noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta Apvidi Ir konstatéts
Apkure. Vietdja. Kamins Apvidi i konstatéts
Apkure. Vietéja. Krasns Apvidd ir konstatéts
Auksta Gdens apgade. Centralizéta Apvid( ir konstatéts
Cit epreks nekisifce, labiekdrtopmi. Pods  pisuirs Al - oS
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Apvidd ir konstatéts
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Drosibas sistémas. Aizsargsignalizadijas sistéma Apvid ir konstatéts
Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidil ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvida ir konstatéts
Kanalizacija, Centralizéta Apvidd ir konstatéts
Karsta Odens apgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Kurinamais. Cietais Apvidl ir konstatéts
Vajstravas tikli. Telefons Apvida ir konstatéts
VEédinasana. Piespiedu Apvidd ir konstatéts
[ Datums: | 04.10.2013 |
01000200139001002 l Elizabetes iela 49 - 1, Riga, LV-1010
Kadastrala vértiba (EUR): 91021
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01,01,2023
Projektita kadastrala vértiba (EUR): (l):lﬁgflg (gss kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Nosaukums: Nakts klubs
LietoSanas veids: 1261 - Plasizklaldes pasakumu telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1
Telpu skalts: 16
Kadastralas uzmériéanas datums: 04.10.2013
:gelpu grupas ekspluatacija pienems$anas gads(- | _
i):
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 199
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu palfigtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 199
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 199
Nedzivojame artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
I:m?m s stums | Mazdkais | Lielakais | o0 | Ekspluatacija
Nosaukums 1P Stavs ‘"g aul augstums pienemsanas
9rup:i veids (m {m (":3 (kvam.) | Bode(n)
Gaitenis S 0iama
z Nedzivojama
1 bars, virtuve, -1 221 21 2.32 64.8 -
garderobe lekitelpa
2 Priekéteipa i";%‘;"gga"“ 1 23 23 23 65 -
3 Tualete oo | -1 227 227 227 L5 -
4 Tualete o | 1 225 2.25 225 L6 -
5 Sanmezgls i’;ekg’;"gg"m’ -1 22 22 2.2 2.8 .
6 Garbtuve gty | 1 23 23 23 74 -
Nedzivojama
7 Nakts kiubs | oiEEIOX -1 23 23 23 9.1 -
Personala Nedzivojama | _ =
8 otaba iekitelps 1 23 23 23 12,0
Personala Nedzivojama
9 ek Regolama | -1 208 20 215 36 -
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10 Noliktava o, | .1 2.08 20 215 65
1 Pieiekamais | edEholam3 | .y 20 20 20 L5
12 Nakts kiubs | fegzvolama | .y 225 20 25 12.3
13 lekitelpa T tagoma | -1 24 2.4 24 5.4
14 lekételpa mamé 1 24 24 24 48
15 Siltummezals mama -1 215 2.15 215 12.1
16 Priekiteipa | Nedfuoloma | g 23 23 23 71
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ;g]oms (ja tads g:‘ieil':)irwjum noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta Apvidd ir konstatéts
Auksta Gdens apgade, Centralizéta Apvidl ir konstatéts
;iga igptieki neklasificéti, labiekartojumi. Pads / pisuars Apvidd i konstatéts
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Apvidd ir konstatéts
Drodibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidd ir konstatéts
Drodibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidl Ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidd ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizéta Apvid ir konstatéts
Karsta (dens apgade. Centralizéta Apvidd ir konstatéts
Vajstravas tikll. Telefons Apvidd Ir konstatéts
VE&dinasana. Plespledu Apvidd Ir konstatéts
[ patums: | 04.10.2013 |
Biives apjoma raditaji
oma raditaja Apjoma raditaja oms un Tipa/elementa Tipa/elementa
Cep?ds nosaukums rvieniba kods nosaukums
Apbives laukums 2 4k33“0 apbives laukuma | _ =
Bivtilpums - 4583.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids 1zdosanas datums Izdo$anas nr. 1zdevéjiestade
Bivvaldes izzina 21.10.2014 Bv-14-13167-nd Rigas pilsétas blvvalde
Cita veida dokuments 04.10.2013 10-02/288835 Valsts zemes dienests
Cita veida dokuments 23.09.2013 288835-1 Valsts nekustamie ipasumi AS
Bives konstruktivie elementi
= o: Ekspluatacija PP
. Ekspluatacijas . Nolietojums
Nosaukums Materials Konstrukcijas veids "‘:.Pm“ gads :i:;:.?)unu (%)
Pamati Mala kiegeli Kiegeli (lentveida) 1880 - 60
Arsienas un Mala kiedell, Koka | Koka stavbive, Kiegelu
A mdris (1,5 fidz 2,5 1880 - 60
karkasi brusas kiegelu biezumés
= % Kiegelu miira velves,
Koka sijas, Mala Aot
Parsegumi . Koka siju ums ar 1880 - 30
o kiegel koka aizpidjomu
Jumts (nesosa i =
konstrukcija) Koka spares Koka konstrukcijas 1880 60
Skarda loksnes ar
: i3 Skarda loksnes ar
Jumts (segums) | antil = 1993 - 42
seg o vl antikorozjas parkiajumu
Registrétie labiekartojumi
Labiekrtojuma veids | Ajoms (Jathds | Lablekrtojuma notefiianas velds (ja
hitps://www.kadaslrs.Iv/report/print_preview 6/9
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Apkure, Centralizéta

Apvidd ir konstatéts

Apkure. Viet&ja. Kamins

Apvidd ir konstatéts

Apkure. Vietéja. Krasns

Apvid ir konstatéts

Auksta Odens apgade. Centralizéta

Apvidd ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi, Pods / pisuars /

bidé

Apvidd ir konstatéts

Citl, lepriek$ neklasificét], lablekartojumi. Vanna / duda

Apvidd Ir konstatéts

Drodibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvida ir konstatéts

Drogibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidd ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéts

Apvidi Ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidll Ir konstatéts

Karstd ddens apgade. Centralizéta

ApvidQ ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvid ir konstatdts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidd ir konstatéts

Védinasana. Piespledu

Apvidd iIr konstatéts

| patums: | 04.10.2013 |

01000200139006 | 1/1 | 610

Laukums ar oju
segumu

Kadastrala vértiba (EUR):

610

Kadastralas vértibas noteikdanas datums:

01.01,2023

Projekt@ta kadastrala vértiba (EUR):

306 SPéc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto3anai no

01.01.2025.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

612.3

Galvenais lietosanas veids:

2112 - Telas, celi un laukumi

Bives tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1990

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

04.02,2016

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

612.26

Lietderig platiba (kv.m.):

Dzivokiu kepéja platiba (kv.m.):

Dzivokiu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokiu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas drtelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

0
0
0
80
04.02.2016

Blves apjoma raditaji

Ap?oma raditaja joma raditaja
veids

:gsaul(ums

:‘p)oms un

Tipa/elementa
ke

Tipa/elementa nosaukums

Platums Laukuma platums
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Garums Laukuma garums 278 m - -
Laukums Laukums ar ofu segumu | 6123 kvm. 21120102 S P SRR
Dokumenti
Dokumenta veids Exdclee R0 Izdevéjiestade
Akts Nekustama ma valsts kadastra informacijas VZD Vidzemes regiondla
o o s | 09.03.2022 11-16v/3919 | (20 Vidzemes red
lesniegums par kadastra ob istraclju val datu VAS "Valsts nekustamie
o P ekta registrac 21.03.2016 323543 | PV
N VAS "Valsts nekustamie
Cita veida dokuments 17.03.2016 2/3-3/4301 ipagumi"
Bives konstruktivie elementi
Konstrukcijas Ekspluaticijas Ekspluataci Nolietojums
Nossulums | Materills | g5y VERanes gads pleemuoncs §adi(1) (%)
InZenierbve | - - 1990 . 80
Ipasnieki
Personas kods / Viirds, uzvirds / Domdjamis Personas ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Adrese
Valsts akclju sabledriba uridiska Talejas iela 1
40003294758 “Valsts nekustamie Tpasumi” 171 {)ersona 01000200139 ngea1, LV-1026
Citi vardi: -
Tpasumtiesibu statuss: Tpasnieks
Tiesiskais valditajs blvém 01000200139006
; %, s P = 010002001 35

f
( ,,‘

01 2001 26003 , . W

nooz00 3004

o1 00028 s5001

010002401 34001 tH.000200136

M 0002001 33

mMooozo073z2

2

0000200132001

01 000200133006

000200 RES A

01 0030002

01000200141

01000200141002
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010002001 33003

010002001 32001
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010002001 4000
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzZimEJUmS:. ....cuiiimisiiiiniiiieiiessiiiiissssoisssssssissssssnssnssssansasnes 01000200139001
Nosaukums:......ocoeiccnnniens .. Administrativa €ka
Adrese:............. Elizabetes icla 49, Riga
Kadastralas uzm@riSanas datums:. .. ..o sesiesssssssssssssssssssassrensssrans 04.10.2013

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):
Yalsts zemes dienesta

Rigas regiondlds nodalas
Rigas biroia kilentu apkaiposanas A
Konswliante (ﬁ\

(va‘u‘ﬂs, hzvaiﬂsF {paraksts)
2 10, 2013
Datums: z gada__ .
[ Izdirukas ID: 390001634371 1 \zdrukas darumss: 16 10 2013 [ Imos ]
Skasdropama
Nav ~ Kadastra informdcijas sist&mi daty nav N ~ atbistod apiem akten datl netsek refsuin
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Ekas kadastrilas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Baves kadastra apziméjums:.. 01000200139001

1.2. Nekustama ipaSuma kadastra AN TSRO RIS S ..01000200139

10. Baves pamatdati

10.1. Baves kadastra apzlméjums ...................................................................... 01000200139001
10.1.1. Adrese:. ..Elizabetes iela 49, Riga

10.1.2. Nosaukums »
10.1.3. Galvenais ll¢tOSanas velds .................................................................
10.1.4. Kopéja platiba (m?):........
10.1.5. Apbiives laukums (m?):
10.1.6. Virszemes StAvu SKaits:.....ccoceeeeirinenrircciciesiecssnnenns
10:1.7; Pazemied SV SKRINS! .. .. visiqaiismanas saiss siaddpiiasisssss M sasiss disns and A S ess i eninda snny
10.1.8. Arsienu materials un kods:,
10.1.9. Baves telpu grupu skaits:........cccoiiniiiicnnicans . .
10.1.10. Pirmreizéjais ekspluatdcija pienems3Sanas gads:.. . .....coiiiiiiiiimesiinerionmesesseeronsnn
10.1.11. Fiziskais stavoklis (%6):. .oooiiiiiiiecccicciiciciceene
10.1.12. Kadastralas uzmé&riSanas datums:........cccoiveciiivcaninns
10.1.13. Bilve ir pirmsregistréta:..
10.1.14. Veicot kadastrilo uunenSanu biive apvida nav konslatela »

Administrativa ¢ka

10.1.15. Biive atrodas vai da|&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu:.........c......

01000200139

10.1.16. Funkcionali saistito €ku kadastra apzim&jumiz. .....cooiieiioiiciiinnicninsseesieessisrennns Nav
11. Baves tips
11.1. Buves kadastra apzZim&jums:. D|0002001390(ﬂ

Tipa kods Tipa nosa uls--:
Il:mn 101 iroju ekas —

12, Buives konstruktivie elcmenli
12.1. Baves ar kadastra apzimé&jumu 01000200139001 konstruktivie elementi:

[ Nesuskums Materisls

Pammi Mala Kicpe]r

Arsicnas un karkast F.oka brusas. Mila
Srsegum Kokasias Malalpeges
umts (nesoda konstrukcija Koka
umits s Skirda Joksnes ar antikorozsjas odrkIijumi

13. Baves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 01000200139001 apjoma raditaji:

"““’:z"‘a'“' Apjoma raditaja Ap"-‘ = Tipa/ clementa kods | Tipa/ clements nosauknms =
[Apbaves lakums  [Nav Nav = av
Kopesa platiha Ra PNav v |
Bavidpams Nav i ]

14. Kopéjas plaﬁbas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Bive ar kadastra apZIMEJUMIL......ccccvrceeerrnrrrrmssrrenassissssenssisssisnssesssssnnssnnses
14.1.1. Kopéja platiba (m?)......
14.1.1.1. Lictderiga platiba (m?)

14:1.1:1: 1 DAvokiu kop&)a platiba () oo s i s i s i G SRt ]
14.1.1.1.1.1. Dzivok]u platiba (m?)... R b S ST e s 0
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (m’) R S SR A S R R IR 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (m?)... .0
L Ledrukas 1D 300001644571 | tzdrukas datams. 16 10 2013 | 2n05 ]
Skadrogumi
Nav — Kadastra mformBajas sistéma dalt nav re leregi - i 3l aktiem dani petick regestrdn)
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14.1.1.1.1.2. Dzivok]u drtelpu platiba (I3). .....ccccccciivreeerensmrmmursensssesssansssnssersassransasassonsonss

14.

1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)..

14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo ickstelpu platiba (m?)........c.c...

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)..........
.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)...

14.1

14.1.1.2.1. Koplieto3anas iekstelpu platiba (m?)......ccoiiiiiiiiiiinicnincsirennscninnes
14.1.1.2.2. Koplictosanas drtelpu platiba (m?)...
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzimEJumS:....cccerreurrrcnrsiessssasiansssserssssssssesssssees
16:1. ) Adreses: ...
16.1.2. Nosaukums:.. Kantora telpas
16.1.3. Licto3anas vcida kods un apraksts:. . ...1220 - Biroja telpu grupa
16.1.4. Biives stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa ........................................................ 15:2,3
16.1.5. Telpu skaits telpu SIUPE:. ...ccoivimiiiiemiiiaiiiistiias s s ssrssssrasseesssrasssesassrsessssassmeseessness 52
16.1.6. Kopgja platiba (m?):.. R S X C B v o WA S L3 A S AN SR G £ 737.6
16.1.7. Kadastralas uzmcrEanas datums ................................................................... 04.10.2013
16.1.8. Telpu grupa ictilpst dzivok]a ipaSuma ar kadastra numuri:.............ooooeemoeid Nav
16.1.9. Telpu grupa lelllpsl biiveé ar kadastra apzZim@jumu.......cccoieeiiiiniinnns 01000200139001
16.1.10. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu..............
01000200139
16.2. Telpu grupas kadastra apz:mcjums ...................................................... 01000200139001002
16.2.1. Adrese:. Nav
16.2.2. Nosaukums... ............................................................................................. Nakts klubs
16.2.3. Lictosanas veida kods un apraksts:.. ...1261 - PlaSizklaides pasakumu telpu gn.lpa
16.2.4. Blves stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa
16.2.5. Telpu skaits telpu grupa:.......cccceeeinimeiniinineaninns
16.2.6. Kopé&ja platiba (m?):....
16.2.7. Kadastralas uzmé&risanas datums:.........ccccccciiiiiiiiiiiennnnnnn
16.2.8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a ipaduma ar kadastra numuru:.
16.2.9. Telpu grupa leulpst biivé ar kadastra apzZIm&jumu. ......coccieiiiiniinnins
16.2.10. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu:. .. ...cccceveenn
01000200139
17. Telpu grupas kopgjis platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZimTjumis: . . . occuueeiaimiieiieiieirsieasissaeiissiseaine 01000200139001001
g kais
Numurs  Nosaukums Veids Stavs [A_',""-’ ugstums wgstums  [Platiha (m?)
1 Wejtvens It - Nedzivoysma 1 &5 o5 b 65 17
k seksiclpa
falle - Nedrivojama 0 b es 58S b 6s 6.4
5 Skatlogs . 1 65 h6s [ 6s i
B Skatlogs 0 b6s b 6s e 51
5 Kantors telpa (0 h&s 65 [i65 233
" Kantora eipa 1 bes &5 fes B0 1
7 Kantora iipa 1 bes 565 [6s h7
ll Kantora tcipa i fes b6s f6s 63
& Kantora wipa 1 B.65 B.6s P65 142
ilo Kantora weipa | 65 6o [ 65 31
[ Lzdrukas 1D 390001644571 I Ezdrukas datums 16,10 2013 | Sms 1
Skasdrojumi
Nav — Kadastra mformacijas sistdma dat: nav P i 8 - atb i aktiem dat netick registret
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1
el el e
m Tualcle X3 :z-s -a 7
12 Garens a9 (3 ha 5
i3 Gralens 56 6 Be 1 l
@ o telpn o F 3 he 163 |
LS Kantora eipa 65 65 65 74 i
16 wipa 7 r.: 15
7 fiens hes s & 106 —]
I8 antora telpa 3.6 6 6 RS 3
o ricige  Bs
20 Kipou telpa 5.4 34 5.4 (E3
21 Kantora selpa A5 P 4s 345 RT2
p2 Kanlora wclpa ] iF] 54 T
Kantora iclpa 3.4 g4 A4 P28
T Kantors sclpa ] B3 54 o]
S Ciaienis as as 5as be
L] Kantora tclpe 54 34 4 168
27 Kantora telpa 54 ha 34 7
K K antara tclpa i a< 3 5 45 B
Saimniccibas scipa 5.4 4 1 2
J
PD Kantora welpa 54 A 4 2.7
L
Bl Kansora telpa 5,45 EH 45 12
52 Kianenis 54 3 54 131 J
o
3 Talcse B33 53 D53 (K]
) [Tastere P53 3 P <3 19
3s relpa 10 —‘
56 Kapou telpa X 6 & 6.3 Jl
57 Wantora ielpa D13 175 ps 146 |
B8 Kantora telpa NE] 1.75 3 133 ﬁl
59 KGauenis X3 26 b6 106 |
1O Tuatcic 3 3 X3 Bl
ar Wantora iclpa D62 XS P62 (X3
2 I antors telpa P09 185 P32 2
43 Wantora telpa D00 185 P32 o]
e e ——— —
) \clickamais 20w 1385 P32 4s |
a5 [antora iclpa P 8s 85 b 85 Bo7
H6 Wantora telpa s 315 B1s P7S
BT Kantora tclpa 15 19 P 56 6
[ Irdrukas 1D 390001684571 | trdrukas datums: 16 102003 | 4nos 1
Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informacias sistemi daty nav akuem dai octick registren
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E‘:m Kais
umers Nosaukums Veids SMavs A-'r"'"" uZstums ugstums  Platiba (m")
" "
3 Hekitclpa 4 - Nedzivosami J 208 K 26 36
el;
[Kantora telpa - Nedzivoganh B 2s = s DR S
|
50 s 19 Pa 199
N 245 Ras 23S 4
L
2 Anclpa [
17.2. Tel 01000200139001002
\ugstumy  MiAzAkais R |
Numurs .:)‘" mgstuims [Platiba (m')
n
1 Gaitenus, bies, virtuve, garderobe M - Nedzivojama Hl .21 2.1 5
» e
2 wekStelpa « Nedzivojama 2 23 23 D3 H <
3
Tualete - Nedzivojama ki .27 227 D27 1S
ekitelpa
% (Tuabete “Nedsivojama b hkas b3S b3s K3
a
s Raomezgls o « Nedzivojunsd -l P2 b2 P2 PE
“ Ecutlgt
Garbtuve - Nedzfvojamd i £l p3 b3 74
hekineipa
7 akts klubs = Nedzivojunsd =] D3 p3 hot
| ckitelpa
L Persandla staba - Nedzivojamd ) D3 p3 p3 H
kel
IPersonila staba ~ Nedsivojams ) F_ol 2 Q15 iy
| B kisel
1o Noliktava - Nedsivojansh ko P os -] pis bs
ke
] ehickamas - Nedrivojami o ] P is
chisel)
12 vakts Kiubs - Nedzivojama 1 Fn Bs 123
|
(k) ekitelpa f - Nedrivojanss -1 D4 A ] 5.4
chde]
ne kil i - Nedzivojuns 1 ba ) b3 8
! Jekse]
is Sultummezgls W - Nedrivoama 1 215 R1s Bis 12.1
lekie]
16 ekstelpa - Nedzivojuni ] 23 B3 23 7.1
gkmlz

18. Labiekartojumi
18.1. Biives ar kadastra apZimé&jumu

01000200139001 labiekartojumi

Regristrétie babickarto) NoteikZanas veids (a ir) | A 5 (ja ir)
Apkure Centealizftd Apvid ir konstais

Apkure Victzja Kamins
{Aphure Victeja Krasns

Auksti fidens Rde Centradurtn
Cils_teprickd neklasslicEn, labsekintopsmi Pods / pisulies £ bide
Cita, iepricks ncklasifcu, labickistojumi Vanna / duda

| Drogibas sistemas Awsargsignalizicias sistéma
Drogibas sistdmas L) izsardzibas sis2ma

e S e Apvidi ir konstatlts
PYidd ir konssaEts
pridid ir konstaéts
. 1dd i konstadts
18.1.1. LabieKartojumu datiums: ........ccooreoriceecreerceeresesen s sraeessnseessneesssssnnanen ..04.10.2013

| Izdrukas 1D 390001644571 | fzdrukas datums: 16.102013 I SnoS l
Skaidrojumi
Nav - Koadastza mformacyas sistéma dati nav regi Nercgi — abalstod: 1) aktiem dati netick registran
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Blves punikta koordindtas
Latvijas koorginity sistema LKS-92

P T o]

1 | 31244325 sorose.q1|

APBUVES PLANS
KADASTRA APZIMEAMS | MEROGS | LPP. |
0100 020 0139 1:500 | 6
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STAVA PLANS |
sthvs | uemocs [
0100 020 0139 001 1 1:100 | 7
STAVAPUNS
KEOASTRAAPIVEIMS | STAVS | WEROGS | L
0100 020 0139 001 2 1:100 | 8
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STAVAPLANS
| COASTRANAE NS | STAvs | weRoGs | b
01006200139001 | 3 [ 1:100 [ 8
STAVAPLANS
wenoss [
0100 020 0139 001 A 1:100 | 0
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Nacionala kultaras mantojuma parvalde

Mazi Pils icla 19, Riga, LV - 1050, talr. 67229272, c-pasts pastsf@mantojums.iv, www.mantojums.lv
Riga

18.03.2021. Nr. 06-04/1489
Uz 18.02.2021. iesniegums b/n
(Registréts NKMP 18.02.2021. Nr. 01474/2021)

VAS "VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI"
Talejas iela 1, Riga, LV-1026

vhi@vni.lv

marcis.grivins@vni.lv

Informacijai: NKMP Rigas regionalajai nodalai

zzipa  par kultiras piemineklu aizsardzibas prastbam
elektroinstalacijas un apkures sistémas parbiivei un izbiivei
Elizabetes iela 49, Riga

1. Iesniedzéjs:
VAS "VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI" (turpmik- lesniedzgjs).

2. Paredzéta darbibas vieta:
Eka Elizabetes iela 49, Riga (biives kadastra apZimgjums — 0100 020 0139 001).

3. lesniedzéja prastjums (iesniegums):
Sniegt Nacionalds kultiiras mantojuma parvaldes (turpmak Parvalde) uzzinu
(nosactjumus) par kultiiras pieminekju aizsardzibas prasibam Elektroinstalacijas un
apkures sistémas parbivei un izbuvei Elizabetes iela 49, Riga.

4. Faktu konstatéjums:

4.1. Eka Elizabetes ield 49, Riga (buves kadastra apzimgjums — 0100 020 0139 001, turpmak
— Eka) atrodas valsts nozimes pilsétbiivniccibas pieminekla ,Rigas pilsétas vésturiskais
centrs™ (valsts aizsardzibas Nr. 7442) teritorija un UNESCO Pasaules kultiiras
mantojuma objckta ,Rigas v&sturiskais centrs™ (Nr. 852) teritorija. Parvalde informé, ka
Ekai ir uzsakta kultiirvésturiskas vértibas Tmena (KVVL) noteik$anas procediira
atbilstosi normativajos aktos noteiktajam.

4.2. Papildus biivniecibu visparigi reglament&joSiem normativajiem aktiem parbiives
priek§likuma TstenoSanu minétaja objekta regulé likums ,Par kultiras piemineklu
aizsardzibu”, Ministru kabineta 2003. gada 26. augusta noteikumi Nr. 474 _ Noteikumi
par kultiras pieminek|u uzskaiti, aizsardzibu, izmantoSanu, restaurdciju un vidi
degradgjosa objekta statusa pieSkirSanu”, | Rigas v@sturiska centra saglabaSanas un
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4.3.

5.1.

532

5.3.

5.4.

955

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

aizsardzibas likums”, Ministru kabineta 2004. gada 8. marta noteikumi Nr. 127 “Rigas
vEsturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi” (turpmak - Noteikumi Nr.127).
Parvalde v&rS uzmanibu uz to, ka RVC teritorija ir saistosi arm Rigas domes 2006. gada
7. februara saistosie noteikumi Nr. 38 “Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi’.

Parvalde izskatija iesniegumu un sniedz nosacijumus biivprojekta Elektroinstalacijas un
apkures sistémas parbiive un izbiive Elizabetes iela 49, Riga izstradei.

Prasibu tiesiskais pamatojums:

Likuma ,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu™ 3. pants, 11. panta pirma dala, 21. panta
pirma un otrd dala. Administrativa procesa likuma 98., 100. un 101. pants.

Atlaujai nepiecieS8ama dokumentacija, atbilstosi Ministru kabineta noteikumu Nr. 474
51.,52, 53, 55., 56. punktam.

Likuma ,,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu™ 3. pants nosaka, ka nekustamos kulttiras
piemineklus (pilsétbiivniecibas aspekta) drikst parvietot vai parveidot tikai iznémuma
gadijumos ar Parvaldes atjauju. Kulttiras pieminek]a parveido$ana vai ta originalo daju
aizstaSana ar jaunam dalam piclaujama tikai tad, ja ta ir vieniga iesp&ja ka saglabat
pieminekli, vai ari tad, ja parveidojuma rezultata nepazeminas pieminekla
kultiirvesturiska vertiba.

Saskana ar no noteikumu Nr. 127 13. punktu Nacionala kultliras mantojuma parvalde un
Rigas pilsétas biivvalde izverté attistibas un eku rekonstrukcijas (parbiives) projektus,
nemot veéra cku, blivju un to atsevisku elementu Kultiirvésturiskas vértibas limenus. Ja
ckai nav noteikts kultiirv@sturiskas veértibas Iimenis, to nosaka saskana ar o noteikumu
12.2.apak$punktu péc attieciga buvniecibas vai tas ieceres pieteikuma sanemsanas, par
noveértésanai nepiecieSamo laiku pagarinot Administrativa procesa likuma noteiktaja
kartiba biivniecibas picteikuma izskatiSanu.

Noteikumu Nr. 127 4. punkts nosaka, ka Rigas vésturiskaja centrd un ta aizsardzibas zona
kultirvésturiski unikalam, loti vértigdm un vértigam &kam, veicot remontu, saglabdjams
¢kas apjoms, jumta forma, fasaZzu apdare, originalie v@sturiskie logi un durvis,
konstruktiva sistéma un planojums, ka ari kulturvesturiski vertigie interjeri un iekartas;

Kultiiras pieminekla aizsardzibas prasibas konkrétaja gadijuma:

Nemot vera normativos aktos noteikto un saskana ar 4. punkta noradito, Parvalde atbalsta
Ekas elektroinstalacijas un apkures sistémas parbiivi un izbiivi un izvirza $adas
prasibas:

Konstruktivos un tehniskos risinajumus pamatot ar bivprojckta sastava ick]autu tehniskas
apsekosanas atzinumu (TAA), kuru veicis kompetents specialists.

Darbi nedrikst apdraudét Ekas konstrukciju nestspéju, ka arf to rezultata nedrikst
pazeminaties tas kultGrv@sturiska un arhitektoniska vertiba.

Ekas tiklu parbaivé respektjams Ekas arhitcktoniskais un dekorativais noformgjums,
tiklu un tehnisko ickartu izbivi veicot veida, kas nerada izmainas Ekas arja veidola,
konstrukcijds un koplictosanas telpu interjera, ki ari izmainas nav vizuali uztveramas no
publiskas artelpas.

Uz Ekas jumta nav atlauts uzstadit publiskaja artelpa eksponétas tehniskas ickartas
(vedinasanas un dzes€Sanas ickartas un to dalas u. c.). Tas icbiivéjamas ¢ku apjomos un
beninos, vai izvietojamas kompleksa atseviska bave,

Planoto darbu dokumentacija jaizstrada tada apjoma un detalizacijas pakapé, kas
nodrosina un garanté kulttrvésturiski vértigas €kas aizsargajamo vértibu saglabasanu.
Biivprojekta rastjumos jauzrada esosie saglabajamie, nojaucamie un no jauna projek(etie
elementi.

Ekas talakas izpétes un bivprojekta izstrides laika iegiitu jaunu atklajumu gadijuma
kultiiras pieminek|a aizsardzibas prasibas var tikt precizétas.
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7. Atlaujas sanem3anai nepiecieSama informicija (iesniedzama informicija):

7.1. objekta adrese un iesniedz€ja kontaktinformacija (t. sk., e-pasta adrese, (ja tada ir));

7.1.2. paredzamo darbu apraksts un nepiecie$amibas pamatojums;

7.1.3. darbu izpilditajs (uznemgejs) (fiziskai personai — vards, uzvards, amats, talrupa numurs, e-
pasta adrese (ja tada ir), juridiskai personai — nosaukums, registracijas numurs, e-pasta
adrese (ja tada ir));

7.1.4.uznémgja norikots darbu vaditdjs (vards, uzvards, amats, sertifikdta vai restauracijas
apliecibas numurs, talruna numurs, e-pasta adrese (ja tada ir));

7.1.5.7pasnieka norikota par darbu uzraudzibu atbildiga persona (vards, uzvards, adrese, talruna
numurs, e-pasta adrese (ja tada ir));

7.1.6.darbu izpildes termini;

7.1.7.7pasuma tiesibas apliecinosi dokumenti (ja nav registrétas zemesgramata);

7.1.8.buivprojekts (ja tads nepieciesams):

- valsts aizsargajamam Kultiiras piemineklim pilns biivprojekits;
- objektam teritorija — dokumentacija atbilstosa detalizacija (pieméram, paskaidrojuma
raksts, apjomu vizualizacija, fotofiksacija u.c.).

8.  Cita informacija:

8.1. uzzinas un atlaujas sniegSanas gadijuma Parvalde patur vienu iesniegtas dokumentacijas
cksemplaru;

8.2. §is prasibas var apstridét ménesa laika ar iesniegumu Parvaldes vaditajam (adrese: Riga,
Maza Pils iela 19, LV-1050 vai pasts@mantojums.lv, iesniegumu noforméjot atbilstosi
prasibam par elektronisku dokumentu noformésanu).;

8.3. &is prasibas ir sp&ka, kamér nemainas ar objektu saistitie faktiskie vai tiesiskie apstakli,
bet ne ilgak ka 4 gadus.

Arhitektiras un makslas dalas specialiste Marina Levina
(paraksts¥®)

*Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

L. Silkane, 66164788
ligita.silkane@mantojums.lv
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Nacionala kultaras mantojuma parvalde

Mazi Pils icla 19, Riga, LV - 1050, tilr. 67229272, ¢-pasts pasts@mantojums.lv, www.nkmp.gov.lv

Riga

23.04.2021. Nr. 08-10.1/2145
uz 18.02.2021. iesniegums b/n
reg. 18.02.2021. Nr. 01474/2021

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Reg. Nr. 40003294758

attistibas projektu parvaldes direktoram
Janim Ivanovskim-Pigitam
vni@vni.lv; marcis.grivins@vni.lv

Par kultiirvésturiskas vértibas limeni
¢kai Riga, Elizabetes iela 49

Eka Riga, Elizabetes iela 49 (biives kadastra apzZim&ums — 0100 020 0139 001) (turpmak
— Eka) atrodas UNESCO Pasaules kultiiras un dabas mantojuma objekta Nr. 852 | Rigas
vésturiskais centrs™ teritorija (dala Nr. 3 — Jugendstila centrs, atbilstosi 2004. gada 8. marta
Ministru kabineta noteikumiem Nr. 127 | Rigas vésturiskd centra saglabasanas un aizsardzibas
noteikumi” (turpmak Noteikumi Nr. 127) pielikumam Nr.1) un Valsts nozimes
pils€tbiivniecibas pieminekla “Rigas pils€tas vEsturiskais centrs™ (valsts aizsardzibas Nr. 7442)
teritorija.

Nemot véra, ka Nacionalaja kultiras mantojuma parvaldé (turpmak — Parvalde)
18.02.2021. sanemts Jana Ivanovska-Pigita iesniegums ar ldgumu izsnieglt uzzinu
clektroinstalacijas un apkures sistémas parbiives projektésanas un izbiives darbiem, un Ekai
kulttirvésturiskas vértibas limenis nav noteikts, Parvalde, pamatojoties uz Noteikumu Nr. 127
13. punktu (kas noteic pienakumu attistibas un parbiives projektus veértgjot nemt vera eku, biivju
un atsevisku to elementu kultiirvésturiskas vértibas limenus), péc savas iniciativas uzsaka Ekas
kult@irv@sturiskas vértibas limena noteikSanas procesu.

Rigas vesturiskaja centrd un 1@ aizsardzibas zona vesturiska apbiive, Tpasi — viduslaiku,
jugendstila un koka apbiive, tas m€rogs un raksturs ir ipasi saglabdjamas un aizsargajamas
vertibas. Tap&c Parvalde, saskanojot ar Rigas pilsGtas buivvaldi (turpmak — Buvvalde), nosaka
€ku kulttirvesturisko vertibu atbilstosi seSiem imeniem: unikala, kultirvésturiski joti vértiga,
kultirvesturiski vertiga, éka ar nelielu kultirvéesturisko vértibu, éka bez kultirvésturiskas
vertibas vai vidi degradéjosa éka. Kultiirv@sturiskas vertibas Iimeni npem vErd, izverigjot
attistibas un &ku rekonstrukcijas projektus.

Ekai noteiktais kultiirvésturiskas vértibas limenis nav tas ieklausana Valsts aizsargajamo
kultiiras piemincklu saraksta.

Ekas kultiirvésturiska vértiba noteikta atbilstosi Rigas vésturiska centra saglabasanas un
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attistibas padomé saskanotai metodikai un iegiitais noveértéjums saskanots ar Bavvaldi
(2021. gada 14. aprila v@stule Nr. BV-21-8710-nd).

Identificétais kultirvesturiskas vértibas pamatojums: Arhitekta Johana Daniela Felsko
personigais nams, celts ap 1870. gadu péc arhitekta pasa projekta. Sados namos parasti bija 1
licls dzivoklis ar lepnam reprezentacijas telpam, saimniecibas telpam, paligtelpam un kalpotaju
telpam. Laika gaita vairakkart €kai mainijies ipasnieki un izmantoSanas veids, bet eklektisma
stila asimetriska ielas fasades (arT pagalma fasades) arhitektiira saglabajusies autentiska veidola.
Eka veidota koka konstrukcijas, bet fasades apmestas, arhitcktoniskds detalas veidojot
neorenesanses formu valoda. Attiecigd biivperioda pilsétvides un arhitektiiras tendencém
atbilstoSa €ka kvartala perimetralas apbuves ielas Iinija. Tuvakas apkartgjas apbiuives konteksta
ta veido vE@sturiska centra apbiives kultiirv@sturisko arhitektonisko ainavu.

Ekas kulttirvésturisko vértibu veidojosie saglabajamie elementi: Ekas apjoms (taja skaita
vésturiska jumta forma), fasazu arhitektoniski makslinieciskais risinajums, dekorativas detalas

un elementi, fasazu plastika, arhitektiiras detalas, pagalma iebrauktuves varti, ardurvis, logu
vésturiskais dalijums un sakotn&jo koka logu argjas detalas un mezgli.

Nemot véra iepriek§ min€to un pamatojoties uz Rigas vésturiska centra saglabasanas un
aizsardzibas likuma 5. panta otras dalas 3. punktu un treso dalu, Administrativa procesa likuma
5., 6., 7. pantu, 65. panta treSo dalu, 66. panta pirmo daJu, Ministru kabineta 2004, gada
8. marta noteikumu Nr. 127 “Rigas vésturiskd centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumu”
12.3. punktu un Ministru kabineta 2004. gada 9. novembra noteikumu Nr. 916 “Nacionala
kultiiras mantojuma parvaldes nolikums™ 3.1. punktu, Parvalde nolem;j:

noteikt ekai Riga, Elizabetes iela 49 (buives kadastra apzim&ums — 0100 020 0139 001)
$adu kultrvesturiskas vertibas limeni: kultiirvésturiski loti vértiga éka.

Lémums stajas spcka ar ta pazinosanas bridi un saskana ar Administrativa procesa likuma
76. panta pirmo un otro dalu un 79. panta pirmo dalu ir ménesa laika apstridams, iesniedzot
iesniegumu Parvaldes vaditajam (Riga, M. Pils iela 17/19/21).

Ciena
Parvaldes vaditaja victnicce K. Abele

(paraksts*)

*Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

L. Pritina, 66164790
liga.pricina@mantojums.lv

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Elizabetes iela 49 tirgus vértibas noteikSana

Lappuse 86 no 88





